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Teil 2

Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

GRZ

TH

FH

Grundflachenzahl als Hochstmaf}

Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmal}

hier: Traufhohe

Hohe baulicher Anlagen als Héchstmal?

hier: Firsthohe

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 (1) Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

(0]

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

GRUNFLACHEN

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

hier: Wirtschaftsweg

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

offentliche Griinflache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN
FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

.

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Erhaltung: Baume

[e]
[¢]

0000000

Q000000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25bBauGB

(e]

SONSTIGE PLANZEICHEN

-
-

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs A
(§ 9 (7) BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs B
(§ 9 (7) BauGB)

Teil 3

Textliche Festsetzungen

Geltungsbereich A:

Fur alle Flachen innerhalb des Geltungsbereiches A werden die zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 Wohngebiet ,GartenstralBe“ der Gemeinde Gleina ersatzlos
aufgehoben.

Geltungsbereich B:

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

§1

Die Zulassigkeit von Vorhaben im festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) bestimmt
sich nach § 4 BauNVO.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaR § 4 (3) Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO werden
gemal § 1 (6) Nr.1 BauNVO im Geltungsbereich ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16, 18 und 19 BauNVO)

§2(1)

§2(2)

§2(3)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Allgemeinen Wohngebieten (WA) wird mit
0,4 festgesetzt.

Das HochstmalR der Héhe der Gebaude und baulichen Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet
(WA) wird als maximal zulédssige Firsththe (FH) und maximal zulassige Traufhéhe (TH) fest-
gesetzt.

Als Firsthéhe gilt bei Gebauden und baulichen Anlagen das lotrecht gemessene Mal3 vom
festgesetzten Hohenbezugspunkt bis zur Oberkante Dachhaut des Firstes.

Als Traufhdhe gilt bei Gebauden und baulichen Anlagen das lotrecht gemessene Mal} vom
festgesetzten Hohenbezugspunkt bis zur Schnittlinie der Au3enflache der Wand mit der Un-
terkante Dachkonstruktion.

Bei Flachdachern ist die maximal zuldssige Traufh6he auch gleichzeitig die maximale Attika-
héhe der Gebaude.

Als Hohenbezugspunkt festgesetzt wurde die, dem Gebaudemittelpunkt nachstliegende Ober-
kante der angrenzenden 6ffentlichen ErschlieBungsstra3e (Fahrbahnmitte).

Die Geschossigkeit der Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird auf maximal 2 Voll-
geschosse begrenzt.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

§3(1)

Im Allgemeinen Wohngebieten WA gem. § 4 BauNVO wird eine offene Bauweise gem. § 22
(2) BauNVO festgesetzt. Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhduser.
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§3(2)

Gemarkung Gleina
Flur 9

Gemarkung Gleina
Flur 13

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt durch Baugrenzen gemaf § 23
(3) BauNVO.

Stellplatzen und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind
auch aul3erhalb der Baugrenze zulassig.

4. Grunordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

§4(1)

§4(2)

§4(3)

§4(4)

§4 (5)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist je angefangene 100m2 in Anspruch genommene
Grundflache gem. § 19 BauNVO mindestens 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum
(2. Ordnung, Vorkommensgebiet 2 Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Higelland) oder Obst-
baum (Hochstamm) anzupflanzen.

Innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung ,M1“ ist die Auf-
schittung eines max. 1,50m hohen Walls zulassig. Der Wall bzw. die Flachen sind mit einer
2reihige freiwachsende Strauchhecke aus einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern
zu bepflanzen. Die MaBhahme ist gemall dem Malnahmenblatt M1 auszufihren. Das Mal3-
nahmenblatt M1 wird Bestandteil der Festsetzung.

Innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung ,M2“ sind mindes-
tens 10 Obstbaume anzupflanzen (Pflanzabstand 8m). Die Flachen unter den Obstgehdlzen
sind als extensive Griinflache anzulegen und durch 2 malige Mahd pro Jahr zu pflegen. Die
Maflinahme ist gemal dem Malinahmenblatt M2 auszufuhren. Das Mal3hahmenblatt M2 wird
Bestandteil der Festsetzung.

Innerhalb der Flachen fir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung ,M3* ist, nach Be-
raumen der Flache, durch Initialpflanzungen und Sukzession ein geschlossenes naturbelas-
senes Laubgebiisch auszubilden. Die MalBhahme ist gemafl dem MaRBnahmenblatt M3 auszu-
fuhren. Das MaRnahmenblatt M3 wird Bestandteil der Festsetzung.

Die innerhalb der Flachen mit Bindungen zum Bepflanzen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern gem. § 9 (1) Nr. 25b) BauGB
vorhandenen sowie die neu anzupflanzenden Gehdlze im Geltungsbereich sind zu pflegen,
fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang durch einheimische, standortgerechte Gehdlze zu
ersetzen. Die Pflanzstandorte kénnen den &rtlichen Erfordernissen angepasst werden. Zur
Verwendung kommende Pflanzen und Materialien missen den jeweiligen Qualitdtsnormen
nach DIN 18916 entsprechen und fachgerecht gepflanzt werden. Wéhrend der ersten 3 Jahre
nach der Neuanpflanzung ist eine Auswuchspflege, ggf. mit Erziehungs- und Pflegeschnitt
vorzunehmen.

Mindestanforderungen an die zu pflanzenden Qualitaten sind:
Es sind gebietseigene Gehdlze (Vorkommensgebiet 2 Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hu-
gelland) zu verwenden.

Baume: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 3 x v.
Obstbdume:  Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm, 2 X v.
Straucher: Hohe 60-100 cm, 2 X v.

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. 8§ 85 (3) BauO LSA)

§5(1)

§5(2)

§5(3)

Gartengestaltung

Die nicht von baulichen Anlagen bedeckten Flachen der Grundstiicke sind als Garten anzu-
legen und zu bepflanzen. Das Anlegen von Schottergarten sowie das ausschlief3liche Belegen
von Flachen mit Rindenmulch oder anderem Material, ist unzulassig.

Vorgarten
Die Flachen der Vorgarten sind mindestens zu 50% als Gartenflachen anzulegen und zu be-
pflanzen.

Licht mit hohem Blauanteil zieht viele Insekten aus dem Naturraum mit einem negativen
,Staubsauger“-Effekt fiir das Okosystem an. Aus diesem Grund ist zum Schutz vieler Insek-
tenarten der Einsatz von LED-StralRenleuchten oder Aul3enleuchten auf den Grundstiicken mit
maximal 3000 Kelvin Farbtemperatur umzusetzen.
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Teil 4

Hinweise

1. Archaologische Bodenfunde

Die bauausfiihrenden Betriebe sind tber die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht gem. § 17 (3)

Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) im Falle unerwartet freigeleg-
ter archaologischer Funde oder Befunde zu belehren. Nach 8 9 (3) DenkmSchG LSA in der derzeit
glltigen Fassung sind Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu lassen, eine wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt
fur Denkmalpflege und Arché&ologie oder von ihm Beauftragter ist zu ermoglichen.

2. Funde von Kampfmitteln

Kampfmittelfunde jeglicher Art kbnnen generell niemals ganz ausgeschlossen werden. Sollten Gegen-
stande aufgefunden werden bei denen die Vermutung naheliegt, dass es sich um Kampfmittel handeln
kénnte, sind diese gemal § 2 Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampf-
mittel vom 20. April 2015 (KampfM-GAVO) unverziglich dem Burgenlandkreis oder der nachsten Poli-
zeidienststelle zu melden. Alle Arbeiten sind sofort einzustellen.

3. Niederschlagswasser

Das anfallende nicht verunreinigte Oberflachenwasser ist nach Mdglichkeit auf dem Grundstiick de-
zentral zu versickern bzw. zu verdunsten. Das Versickern von Niederschlagswasser bzw. das Einlei-

ten von Niederschlagswasser in ein Gewdasser bedarf grundséatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis

durch die Untere Wasserbehorde.

4. Belange des Natur- und Bodenschutzes

Die Verbote des § 44 BNatSchG (Vorschriften fiir besonders geschutzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten) sind zu beachten.
Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher
nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande nach § 44 (1) BNatSchG ergeben, so sind
diese gemafl Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der

Unteren Naturschutzbehorde (Burgenlandkreis) anzuzeigen.

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen:

— Unvermeidbare Gehélzenthahmen sowie Mallnahmen der Baufeldfreimachung sind aus arten-
schutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit vom 01.10. eines Jahres bis zum 28./29.02. des Folge-

jahres zulassig. (entsprechend MalRnahmenblatt V1 und V2 des Umweltberichtes)

— Anbringen von Fledermauskésten als Ersatzquartiere — Die Umsetzung hat gem. MalRnahmen-
blatt A1-CEF des Umweltberichtes zu erfolgen.

5. Versorgungsleitungen

Bei Erdarbeiten im Bereich von Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind die entsprechen-
den Schutzabstédnde gem. DIN, DVGW Regelwerk und Unfallverhiitungsvorschriften einzuhalten.

Gemeinde Gleina

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

Wohngebiet "Gartenstrale"
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