Teil 1

Zeichnerische Festsetzungen
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Bdschung

Das
Naturpark

Landschaftsschutzgebiet "Unstrut-Triasland”
- nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB

Plangebiet befindet sich im
"Saale-Unstrut-Triasland" und im

Teil 2

Planzeichenerklarung

ART DER BAUL

ICHEN NUTZUNG

§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Sonstige Sondergebiete
,,PhotoVOltaikanlage“ (SOpv1 und SOpvz)
(§ 11 (2) BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO
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Grundflachenzahl als Hochstmal}
Héhe baulicher Anlagen als Hochstmalf?
hier: Oberkante

Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmafl
hier: Unterkante

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 (1) Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO
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VERKEHRSFLA

Baugrenze

CHEN

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

offentliche StraRenverkehrsflache

private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Werkstral3e

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN

FUR MARNAHM

EN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHFT
§ 9 (1) Nr. 20 und § 9 (6) BauGB
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Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

nachrichtliche Ubernahme
der KompensationsmaRnahmen aus der Rekultivierungsplanung
Deponie Restloch Kalksteintagebau / Karsdorf 2007

NZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Altlaststandort
Deponie "Kalksteintagebau 1 Karsdorf"
Kennzeichnung gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

PLANZEICHEN AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

-

FFH - Gebiet
FFH 0273LSA "Trockenhange bei Steigra"
informelle Darstellung

Geltungsbereich des angrenzenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Photovoltaikanlage Deponie USUM GmbH"
der Gemeinde Steigra

Teil 3

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 und (2) BauGB)

§1(1)

§1(2)

§1(3)

In den sonstigen Sondergebieten ,Photovoltaikfreiflachenanlage” SOpy1 und SOpyv2 geman
§ 11 (2) BauNVO ist die Errichtung von Solarmodulen sowie von Geb&uden und baulichen
Nebenanlagen zulassig, die der Nutzung oder Speicherung der Sonnenenergie durch Pho-
tovoltaik dienen und die fur den technischen Betrieb der Anlage erforderlich sind (z.B.
Wechselrichter, Transformatorenstationen, Ubergabestationen, Schaltschranke, Zufahrten,
Zaunanlagen etc.).

Auf Grundlage von § 12 (3a) BauGB wird unter Anwendung von § 9 (2) BauGB festgesetzt,
dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen konkret nur solche zuléssig sind, zu deren
Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Die gem. § 1 (1) der Textlichen Festsetzungen zuléassigen baulichen Nutzungen sind auf
einen Zeitraum von maximal 30 Jahren, nach dem Tag der Rechtskraft des Bebauungspla-
nes, befristet. Nach Ablauf dieser Frist oder bereits vorheriger Nutzungsaufgaben der PV-
Anlage ist die Flache so herzustellen, dass die Flache wieder landwirtschaftlich genutzt wer-
den kann (z.B. Anbau von Energiemais). Dabei miussen die Schutzerfordernisse nach An-
hang 1 Nr. 2.3.1 DepV im Sinne einer Rekultivierung gewahrt bleiben. Dies ist nach dem
Ruckbau der Anlage gegeniber der zustandigen Behérde nachzuweisen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 18, 19 BauNVO)

§2(1)

§2(2)

Die Festsetzung der zulassigen Grundflache in den sonstigen Sondergebieten ,Photovoltaik-
freiflachenanlage” SOpv4 und SOpy2 erfolgt als zulassige Grundflachenzahl GRZ von 0,8.

Als zulassige Grundflache gem. § 19 BauNVO werden die durch die Photovoltaikmodule
Uberdeckten Bodenflachen in Senkrechtprojektion, die Grundflachen von sonstigen zuléssi-
gen baulichen Anlagen und von Nebenanlagen sowie die Grundflachen von befestigten Er-
schlieBungsflachen definiert.

§ 2 (3) In den sonstigen Sondergebiet SOpy1 und SOpy2 dirfen maximal 2% der zulédssigen Grund-

§2(4)

§2(9)

flache gem. § 19 BauNVO vollstédndig durch Fundamente, Befestigungen oder Geb&ude und
bauliche Anlagen versiegelt werden.
Die tUbrigen Flachen sind gem. § 4 (1) der Textlichen Festsetzungen anzulegen.

Im sonstigen Sondergebieten ,Photovoltaikfreiflachenanlage” SOpv4 wird die Hohe der bauli-
chen Haupt- und Nebenanlagen, die der Nutzung oder Speicherung der Sonnenenergie
durch Photovoltaik dienen, wie folgt festgesetzt:

Huk - Der Abstand zwischen der Oberkante des unveranderten, anstehenden, natlrlichen
Gelandes und der Unterkante PV-Module betragt mindestens 1,00 m.

Hok — Die Gesamthoéhe der baulichen Anlagen, im Sinne einer Oberkante der jeweiligen
baulichen Anlage, betragt maximal 3,50 m.

Als Oberkante der baulichen Anlagen gilt das lotrechte Maf von der Oberkante des unver-
andert anstehenden, natirlichen Gelandes bis zum oberen Abschluss der baulichen Anla-
gen.

Im sonstigen Sondergebieten ,Photovoltaikfreiflachenanlage SOpv, wird die Hohe der bauli-
chen Haupt- und Nebenanlagen, die der Nutzung oder Speicherung der Sonnenenergie
durch Photovoltaik dienen, wie folgt festgesetzt:

Huk - Der Abstand zwischen der Oberkante des unveranderten, anstehenden, natlrlichen
Gelandes und der Unterkante PV-Module betragt mindestens 0,80 m.

Hok — Die Gesamthoéhe der baulichen Anlagen, im Sinne einer Oberkante der jeweiligen
baulichen Anlage, betragt maximal 3,50 m.

Als Oberkante der baulichen Anlagen gilt das lotrechte Maf von der Oberkante des unver-
andert anstehenden, natirlichen Gelandes bis zum oberen Abschluss der baulichen Anla-
gen.

3. liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

§3(1)

§3(2)

Die Festsetzung der tUberbaubaren Grundstucksflachen im SOpy4 und SOpy2 erfolgt durch
Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO. Die Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO,
ist auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Die Errichtung der Zaunanlagen ist in den sonstigen Sondergebieten ,Photovoltaikfreifla-
chenanlage* SOpy1 und SOpy2, aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, zulassig.
Dabei ist zu angrenzend festgesetzten Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, mindestens ein Abstand von 1,00m ein-
zuhalten. Der Zaun ist so anzulegen, dass durchgehend bzw. umlaufend ein Freihalteab-
stand von mindestens 15 cm Uber der Geléndeoberflache als Durchlass fur Kleinsduger ein-
gehalten wird.
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4. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

§4(1)

§4(2)

§4(3)

§4(4)

§4(5)

§4(6)

Die Flachen unter und zwischen den Modultischen der Photovoltaikanlage, aul3er der maxi-
mal zu versiegelnden Flachen, sind gem. MaRnahmenblatt ,V1* des Umweltberichtes als
Grunlandflachen reicher Standorte anzulegen, als extensive Grunflachen zu erhalten und
durch max. zweimalige Mahd im Jahr oder durch Beweidung zu pflegen. Fur Ansaaten in der
freien Landschaft ist Saatgut des UG5 Mitteldeutsches Tief- und Hugelland vorzusehen.

Das MaRnahmenblatt ,V1“ ist Bestandteil der Textlichen Festsetzung.

Innerhalb der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemafR § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung ,M1* sind
extensive Grunlandflachen mit dem Ziel der Ausbildung von Halbtrockenrasen anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Fir Ansaaten in der freien Landschaft ist Saatgut des UG5 Mit-
teldeutsches Tief- und Hugelland vorzusehen. Die Umsetzung der MalRnahme hat gem.
MaRnahmenblatt ,M1“ des Umweltberichtes zu erfolgen. Das MalRnahmenblatt ,M1“ ist Be-
standteil der Textlichen Festsetzung.

Im Bereich mit der Bezeichnung ,K* sind die, in der genehmigten Rekultivierungsplanung der
Deponie Restloch Kalksteintagebau Karsdorf (2007) festgelegten Kompensationsmafinah-
men zu pflegen und langfristig zu erhalten (Laubgehdlzhecke in einer Breite von 5 m sowie
Halbtrockenrasen).

Innerhalb der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung ,M2ce¢* ist
eine plateauartige Aufschittung vorhanden, die von Gehdlzen und einer Grasflur bestanden
ist. Die Geholze sind zu erhalten. Die sich anschlielende Grasflache soll unter artenschutz-
fachlichen Aspekten gepflegt und durch zusatzliche Strukturen aufgewertet werden. Leitar-
ten sind Feldlerche und Zauneidechse.

Die Umsetzung der Mallnahme hat gem. MaRnahmenblatt ,M2cer“ in Verbindung mit der
MaRknahme ,V2“ des Umweltberichtes zu erfolgen. Das MalRhahmenblatt ,M2ces” ist Be-
standteil der Textlichen Festsetzung.

Innerhalb der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung ,M3" ist die
in der genehmigten Rekultivierungsplanung der Deponie Restloch Kalksteintagebau Kars-
dorf (2007) als KompensationsmaRnahme festgelegte Laubhecke als geschlossene, frei-
wachsende Laubhecke aus einheimischen, standortgerechten Laubstrduchern zu erganzen
sowie gemaR zeichnerischer Festsetzung zu erweitern.

Es ist Pflanzgut des Vorkommensgebietes 2 Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Higelland
einzusetzen.

Die Umsetzung der MaRnahme hat gem. MalRnahmenblatt ,M3“ des Umweltberichtes zu
erfolgen. Das MalRnahmenblatt ,M3" ist Bestandteil der Textlichen Festsetzung.

Far neu anzupflanzende Gehdélze gilt folgendes Pflegekonzept:

Pflanzung und ein Jahr Fertigstellungspflege (Pflanzen und Pflanzarbeiten) mit drei Pflege-
durchgangen im Jahr.

Drei Jahre Entwicklungspflege (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grunflachen) mit
je drei Pflegedurchgéngen im Jahr. Bei Abgang sind die Gehdlze zu ersetzen. Die Pflanz-
standorte kénnen den ortlichen Gegebenheiten angepasst werden. Mindestanforderung an
die zu pflanzende Qualitat ist: Mindestqualitat Straucher: v. Str.,, H=0,60 m - 1,00 m.

ArtenschutzmalRnahmen:
Die in den MalRhahmenblattern ,,V2*“ und ,,V3“ des Umweltberichtes beschriebenen Mal3-
nahmen des Artenschutzes sind wie folgt umzusetzen:

V2

Im Zeitraum von Mitte Marz bis Anfang Mai sind Zauneidechsen auf den Flachen, auf wel-
chen die PV-Anlagen errichtet werden sollen und deren Beanspruchung bis zum nachsten
Méarz geplant ist, durch fachkundiges Personal nach den aktuellen Methodenstandards ab-
zusammeln. Die abgesammelten Exemplare sind umgehend auf die Flache M2cer zu ver-
bringen.

Bauvorbereitende MaRnahmen (Baustellenfreimachung, Erdarbeiten, usw.) sind ab Mitte Mai
und nach zuvor erfolgtem Absammeln der Zauneidechsen erlaubt.

Um die abzusammelnde Flache sind vor Beginn der Absammlung der Zauneidechsen bis
Anfang Oktober Reptilienschutzzaune aufzustellen.

Sollten die Flache zur Errichtung der PV-Anlagen nicht bis zum Februar des Folgejahres in
Anspruch genommen worden sein, ist der Reptilienschutzzaun ab Ende Februar bis Oktober
wieder aufzustellen. Von der Flache sind dann erneut Zauneidechsen abzusammeln.

V3
Die Arbeiten zur Errichtung der PV-Anlagen sind in der Zeit von Mitte August bis Mitte Marz
zu realisieren.
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Teil 5

Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Mafistab im Original 1 : 3000

Legende Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Zufahrtsstralle (private Verkehrsflache) tiber das Betriebsgelande der USUM GmbH

ErschlieRung gesichert

Solarfeld mit Paneelausrichtung:
- W/O- West/Ost - Ausrichtung

Solarfeld mit Paneelausrichtung:
- Sud Ausrichtung

[
®

Wegeflachen innerhalb der PV-Anlage (im festgesetzten SOpy)

extensive Grunflachen im Randbereich der PV-Anlage

Flachen der festgesetzten naturschutzfachlichen AusgleichsmalRnahmen

Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

i

Sollte mit der Umsetzung der Arbeiten au3erhalb dieses Zeitraumes begonnen werden mus-
sen, sind die Flachen SOpy1 und SOpy2 vollstédndig auf das Vorhandensein von Nestern der
Feldlerche durch ein fachkundiges Buro zu untersuchen. Mit den Arbeiten ist erst zu begin-
nen, wenn der Nachweis erbracht wurde, dass keine Nester der Feldlerche auf den Flachen
vorhanden sind. Sollten Nester vorhanden sein, ist mit Arbeiten erst zu beginnen, wenn der

Zufahrtsstralle (private Verkehrsflache) tiber das Betriebsgelande der USUM GmbH, hier Flachen der Gemarkung Steigra

1. Uber die Eintragung einer Grunddienstbarkeit (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) zugunsten der Flurstiicke 4/2, 175 und 42/1 der Flur 7 Gemarkung Karsdorf
2. durch Festsetzung einer privaten Verkehrsflache im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage auf der Deponie der USUM GmbH" der Gemeinde Steigra

Nachweis erbracht wurde, dass die besetzten Nester nach dem Fliigge werden der Jungtiere

von diesen tatsachlich verlassen wurden.

§ 4 (7) Zuordnung von Ausgleichsmaflnahmen gemaf § 9 (1a) BauGB:
Die Berechnung und die Beriicksichtigung der 6kologischen Werteinheiten fir Ausgleichs-
malnahmen hat gem. Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zu erfolgen. Die erforderlichen
Ausgleichspflanzungen sind gem. § 135 a BauGB vom Verursacher des Eingriffes durchzu-
fuhren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die AusgleichsmalRnahmen missen spates-
tens bis zum Ende der auf den Beginn der jeweiligen BaumaRnahme (Vorhaben) folgenden

Pflanzperiode (Oktober - April) abgeschlossen sein.

Teil 4

Hinweise

Gemeinde Karsdorf

1. Niederschlagswasser

Die bereits bestehenden wasserrechtlichen Erlaubnisse zur Versickerung der im Randgrabensystem
der Deponie gefassten Oberflachenwasser sind aufrecht zu erhalten.

2. Belange des Natur- und Artenschutzes

Die Verbote des § 44 BNatSchG (Vorschriften fur besonders geschitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten) sind zu beachten.

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente fir das Vorliegen bisher
nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG ergeben, so sind
diese gemald Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der
zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde anzuzeigen.

7,

3. LSG ,Unstrut-Triasland”

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Unstrut-Triasland®. Ein Antrag auf Erlaubnis nach
8 5 der Schutzgebietsverordnung wurde bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Burgenlandkreises
gestellt. Vor Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes muss der diesbezigliche
rechtskraftige Bescheid der Unteren Naturschutzbehérde des Burgenlandkreises vorliegen.

4. externe AusgleichsmalRnahmen

Als externe Ausgleichsmal3nahmen sind die im MaRnahmenblatt ,ME"“ des Umweltberichtes beschrie-
benen ersteinrichtenden und PflegemalRnahmen auf Halbtrockenrasenflachen der Flurstiicke 206 Flur
7 der Gemarkung Karsdorf und Flurstiick 236/1 der Flur 7 Gemarkung Steigra umzusetzen. Die Siche-
rung der Umsetzung erfolgt im Durchfiihrungsvertrag gem. § 12 BauGB.

5. Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Vor Errichtung der baulichen Anlagen gem. 8 1 (1) der Textlichen Festsetzungen auf Deponieflachen

ist eine Baugenehmigung erforderlich. Im Baugenehmigungsverfahren sind folgende Nachweise zu

erbringen:

D Die Zuganglichkeit zu den Deponie-Uberwachungseinrichtungen muss grundsatzlich, auch
wahrend der Baumalinahme, gewabhrleistet sein. Im Plangebiet befinden sich drei Setzungs-
pegel (SP/6, SP/7 und SP/10). Vorhandene Setzungsmesseinrichtungen sind zu erhalten bzw.
durch adaquate Messeinrichtungen zu ersetzen. Im Randbereich bestehen zwei Grundwas-
sermessstellen (Pegel 3 und 2). Der Zugang muss unter Bertcksichtigung der vorgesehenen
zusatzlichen Pflanzungen und mit dem Bau der Zaunanlage uneingeschrankt moéglich sein.

(2) Bei vorgesehener Verankerung der Modultische tUber Schraubfundamente und Einbauten in
die Wasserhaushaltsschicht der Deponie (z.B. erdverlegte Kabel, Schachte, Fundamente, An-
legen von FahrstraRen) darf deren Wirksamkeit, insbesondere deren Rickhalt- und Speicher-
funktion zur Minderung der Restdurchsickerungsrate nicht eingeschrankt werden. Dies ist
nachzuweisen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10
"Photovoltaikanlage auf der Deponie
der USUM GmbH"
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(3) Es ist nachzuweisen, dass das Oberflachenabdichtungssystem durch die PV-Anlage nicht &
durch statische und dynamische Belastungen in der Bau-, Betriebs- und Rickbauphase beein- \‘
trachtigt wird. A ,© GeoBasis-DE

MaRstab: Verfahrensstand: Druckdatum:

(4) Das von den Modulen abflieBende Niederschlagswasser darf nicht zu Erosionen fuhren (z.B. 1:2.000 uberarbeiteter Entwurf Juli 2025
Erosionsrinnen). Unterhalb der Tropfkanten der PV-Module sind geeignete Mal3hahmen zum . . ,
Erosionsschutz vorzusehen und nachzuweisen. STADTPLANUNGSBURO ﬁr:;-r:(_ouwnz-snarse " 99733%2;?338;‘:3
Die ausreichende Dimensionierung von Einrichtungen zur Fassung und Ableitung anfallenden MEIRNER & DUMJAHN Internet: www.meiplan.de
Niederschlagswassers ist hydraulisch nachzuweisen. E-Mail: info@meiplan.de

Fir diese Zeichnung behalten wir uns alle Rechte vor. Sie darf ohne Zustimmung der Gemeinde weder vervielfaltigt,

noch Dritten zugénglich gemacht werden.
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