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info@bup-naumburg.de

Stadt Freyburg (Unstrut)

Bebauungsplan Nr. 14 Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet Herren-
berge“

Beteiligung Tréger Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorent-
wurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Amtes fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten (ALFF)
Sud wird zum Bebauungsplan Nr. 14 Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet
Herrenberge“ wie folgt Stellung genommen.

1. Landwirtschaftliche und weinbauliche Belange

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von
ca. 10 ha.

Im dstlichen Teil mit 0,3290 ha befindet sich teilweise mit den Flurstiicken 258
und 259/9 landwirtschaftliche Nutzflache (Dauerkultur Weinanbau).

Der Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Nutzflache geman § 15 LwG
LSA" wird seitens des ALFF Siid nicht zugestimmt.

Das Plangebiet ist laut Begriindung zum Bebauungsplan dem AuRenbereich
zuzuordnen und hat derzeit den Charakter eines Wochenendhausgebietes.
Ziel der Planaufstellung ist die Beseitigung des AuRRenbereichscharakters so-
wie die rechtliche Sicherung der vorhandenen rechtmaRig errichteten Wo-
chenendh3user.

Fur den / die Vorhabentrager besteht gemaR § 15i.V. m. §§ 1 und 2 LwG LSA
die Pflicht des schonenden und sparsamen Umganges mit dem Schutzgut
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Boden sowie der minimalen Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen (vgl. § 1a
BauGB? sowie § 1 BodSchAG LSA?).

Im Interesse des sparsamen Umganges mit dem Schutzgut Boden sollte die Inanspruchnahme der
Flache zum Zwecke der Bebauung sowie zum Zweck der Herstellung von Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen nur entsprechend des notwendigen realen Bedarfs der getétigten Investitionen erfol-
gen.

Der Weinbau hat in der Stadt Freyburg (Unstrut) eine lange Tradition. Dazu gehéren auch Teilfla-
chen, die sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden.

Entsprechend der EU-Weinbaukartei sind im Bebauungsplan 0,1181 ha aktuell mit Wein bepflanzt.
Der betroffene Feldblock umfasst in Génze 0,3290 ha Dauerkultur (Weinbau).

Der Weinbau gehort entsprechend § 201 BauGB zur Landwirtschaft und ist zu erhalten!

Unter Nr. 4 des Bebauungsplanes finden sich Ausflihrungen zum Weinbau hinsichtlich des Lan-
desentwicklungsplanes* und des Regionalen Entwicklungsplanes fiir die Planungsregion Halle®.

LEP VO 2010 - Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft — Gebiete im Bereich des Saale-Unstrut-Ta-
les, einschlieBlich der Weinbaugebiete

,Z 129 Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft sind Gebiete, in denen die Landwirtschaft als Nah-
rungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender Rohstoffe sowie als Bewahrer
und Entwickler der Kulturlandschaft den wesentlichen Wirtschaftsfaktor darstellt. Der landwirt-
schaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein erhdhtes
Gewicht beizumessen.*

Neuaufstellung LEP

G 7.1.1-8 Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft

Eines der Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft mit der Nr. 12 - Gebiete im Bereich von Saale und
Unstrut einschlief3lich der Weinbaugebiete — liegt im Bereich der Gemarkung Freyburg (Unstrut).
Weiterhin zahlt Freyburg (Unstrut) zu den Schwerpunkten fiir die Landwirtschaft.

Im REP Halle ist die Stadt Freyburg als ein regional bedeutsamer Standort u. a. fir:
* Vorranggebiet fur Landwirtschaft - Weinanbau (5.3.2.3 Z)
ausgewiesen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Freyburg (Unstrut) sind nur 90% des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes als Sonderbauflache ausgewiesen. Hier ist der betroffene Feldblock ausgenom-
men und als Flache fir die Landwirtschaft dargestellit.

Demzufolge ist die weinbaulich genutzte Flache vom Bebauungsplan auszunehmen, da diese in
der Planzeichnung als Sondergebiet, das der Erholung dient, dargestelit.

2. Landwirtschaftliche Hinweise
Im Umfeld des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden weiterhin landwirtschaftliche Nut-

zungen stattfinden, sind saisonale Beeintrachtigungen wie Larm, Staub oder Geruchsbelastigun-
gen infolge dieser landwirtschaftlichen Nutzung zu erwarten.

2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Juli 2022
(BGBI. 1 S. 1353) g

3 Ausfiihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz (BodSchAG LSA — Bodenschutz-Ausfiihrungsge-
setz Sachsen-Anhalt) vom 02.04.2002 (GVBI. Nr. 21 vom 08.04.2002 S. 214) in der zurzeit glltigen Fassung

4 Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 16. Februar 2011 (GVBI. S. 160)

3> Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Halle (REP Halle) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Februar 2011

(Amtsblatt LVWA Nr. 2), genehmigt durch die Oberste Landesplanungsbehérde — Ministerium fir Landesentwicklung und Verkehr des
Landes Sachsen-Anhalt - mit Bescheid vom 18. November 2010
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Auf dieses Konfliktpotenzial und die notwendige Akzeptanz sind die Bewohner bzw. Eigentimer
rechtzeitig hinzuweisen.

Es sind geeignete MalRnahmen vorzusehen, z. B. Anpflanzung von Gehélzstreifen im Rahmen ei-
ner Eingriinung des vorgesehenen Wohnbaustandortes, um die oben genannten Auswirkungen zu
mindern.

Es wird empfohlen, eventuell erforderliche landschaftspflegerische Mafinahmen zur Minderung des
Konfliktpotenzials zu verwenden.

3. Belange des Erosionsschutzes

Fur den gesamten Geltungsbereich besteht durch die Hanglage eine sehr hohe Erosionsgefahr-
dung durch Wassererosion bei Starkniederschldgen. GemafR Daten des GeoDienstes des MWU
wird die Erosionsgefahrdung mit ,sehr hoch“ (ENAT 5) bis ,extrem hoch* (ENAT 6) wassererosi-
onsgefahrdet angegeben. Der vom Bebauungsplan betroffene Feldblock (Weinanbau, Dauerkultu-
ren) ist als erosionsgeféhrdet mit Kwasser 2 eingestuft.

Gemal § 4 des BBodSchG sind der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen
Gewalt verpflichtet, sowohl Mafinahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstiick drohenden schad-
lichen Bodenveranderungen zu ergreifen, als auch bei eingetretenen schadlichen Bodenverande-
rungen diese zu sanieren.

Gemal § 7 des BBodSchG sind der Grundstiickseigentiimer, der Inhaber der tatsachlichen Gewalt
tber ein Grundsttick und derjenige, der Verrichtungen auf einem Grundstiick durchflihrt oder durch-
fihren lasst, die zu Veranderungen der Bodenbeschaffenheit fihren konnen verpflichtet, Vorsorge
gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu treffen, die durch inre Nutzung auf dem
Grundsttick oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen werden konnen.

Die Vorsorge auf ackerbaulich genutzten Grundstiicken ergibt sich aus der Einhaltung der guten
fachlichen Praxis der Bodennutzung gemaR § 17 BBodSchG. Bei einer weiteren Entwicklung im
Bestand bzw. Bauliickenschluss sind notwendige Mafinahmen zum Erosionsschutz zu tberprifen.

In Bezug auf den Eigenschutz zur geplanten Bebauung verweist das ALFF Sid auf Nr. 4.2.2 des
Beratungsleitfadens Bodenerosion und Sturzfluten aus der Schriftenreihe der LLG, Heft 1/2018
(https://llg.sachsen-anhalt.de/themen/agraroekologie-und-umwelt/landwirtschaftlicher-boden-
schutz/beratungsleitfaden-bodenerosion-und-sturzfluten/).

4. Belange des Bodenschutzes

Mit der Bebauung an dem geplanten Standort ist der Eintritt einer schadlichen Bodenveranderung
gemal § 2 Abs. 3 BBodSchG® verbunden. Die natiirliche Bodenfunktionen i. S. von § 2 Abs. 2 Nr.
1 BBodSchG und die Nutzungsfunktionen fiir die Landwirtschaft i. S. von § 2 Abs. 2 Nr. 3
BBodSchG geht durch diese Baumaflinahme dauerhaft verloren.

Mit der Bebauung wird die dafiir benétigte Flache auf Dauer versiegelt.

Fur den Vorhabentrager besteht die Pflicht des schonenden und sparsamen Umganges mit dem
Schutzgut Boden sowie der minimalen Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen (vgl.
§ 1a BauGB sowie § 1 BodSchAG LSA). Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige
Maf zu begrenzen (§ 1 BodSchAG LSA).

6 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG)
vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
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Das ALFF Siid verweist in diesem Zusammenhang auf § 8 Abs. 2 BauO LSA":

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen der bebauten
Grundstticke sind

e wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
e zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen entgegen-
stehen. Satz 1 findet keine Anwendung, soweit Bebauungspléne oder andere Satzungen Festset-
zungen zu den nicht Gberbauten Flachen treffen.

Weiterhin weist das ALFF Siid daraufhin, dass es sich bei dem Gebiet des Bebauungsplanes ge-
mafR den Daten des Geodienst MWU LSA?8 teilweise um Archivboden handelt. Die Bodenfunktion
besteht bei Archivboden als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Jedes Archivobijekt ist in seiner Auspragung einmalig und bei Betroffenheit durch Eingriffe in den
meisten Fallen unwiederbringlich verloren.

Bodenschutzrechtlich ist die Funktion der Béden als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte ebenso
schitzenswert wie die gemaR § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG angeflihrte natirliche Bodenfunktion.
Eingriffe in Boden mit Archivfunktion sind in der Regel nicht ausgleichbar.

Aus diesem Grund sollte vorrangig nach alternativen Standorten, vorwiegend im Innenbereich, ge-
sucht werden, damit die Inanspruchnahme von Archivbéden vermieden wird.

5. Umweltbericht / Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Der Bebauungsplan wird entsprechend den vorliegenden Planungsunterlagen als einfacher Be-
bauungsplan aufgestellt. Die Flachen sind aktuell dem Auflenbereich zuzuordnen. Bei der Ge-
nehmigung von Vorhaben ist somit die Eingriffsregelung entsprechend anzuwenden. Mit den
Bauantragsunterlagen ist eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung vorzulegen. Diese ist Be-
standteil einer zu erteilenden Baugenehmigung.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass eine Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen fiir ggf. notwendige Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen infolge des Bauvorhabens bzw. Ein-
griffen in den Naturhaushalt entsprechend § 15 LwG LSA abgelehnt wird.

Im § 15 LwG LSA wird formuliert, dass landwirtschaftlich genutzter Boden nur in begriindeten Aus-
nahmefallen der Nutzung entzogen oder in der Nutzung beschrankt werden darf. Diese Ausnah-
mefalle sind nicht gegeben, wenn andere Mdglichkeiten nach BNatSchG ohne die Inanspruch-
nahme von Landwirtschaftsflachen im betroffenen Naturraum bestehen. Um einen begriindeten
Ausnahmefall im Sinne des § 15 LwG LSA abschlieend priifen zu kénnen, sind in den Planunter-
lagen Nachweise erforderlich, die belegen, dass alle Kompensationsméglichkeiten geprift wurden.

Aus Sicht des Amtes sind vordergriindig solche KompensationsmafRnahmen zu prifen, die keinen
bzw. nur einen geringen zusatzlichen Flachenverbrauch aufweisen, wie z. B. Nutzung von Okokon-
ten, monetare Kompensation, Entsiegelungsmafinahmen, innerdrtliche Pflanz- bzw. Begriinungs-
mafnahmen incl. Fassadenbegriinungen, Umbau von ehemaligen Trafohduschen zu Artenschutz-
stationen, Pflege von vorhandenen Streuobstwiesen.

" Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 10. September 2013 (GVBI. S. 440), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21. Méarz 2023 (GVBI. LSA S. 178)
8 Quelle__©Geodienst MWU LSA (www.mwu.sachsen-anhalt.de)

©GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, [2021/010312]

Es gelten die Nutzungsbedingungen des LVermGeo LSA
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Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind nicht Bestandteil der eingereichten Planungsunterlagen.
Diese sollen mit den Baugenehmigungen eingereicht werden.

Das ALFF Sud istim Rahmen der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen erneut zu beteiligen, sofern
landwirtschaftliche Flache betroffen ist.

6. Belange der Flurbereinigung

An den Geltungsbereich grenzt ostlich und siidlich das Flurbereinigungsverfahren nach § 87 Flur-
bereinigungsgesetz® ,Freyburg (OU) Ost/B 180“ mit der Kennung: BLK002 an.

Die Lage des Flurbereinigungsgebietes kann den entsprechenden Gebietskarten, die auf der
Homepage des ALFF Siid einzusehen sind, entnommen werden.

7. Auswirkungen der Planung

Im Bebauungsplan sind einige Auswirkungen der Planungen aufgefiihrt. Das ALFF Shd vermisst
an dieser Stelle die Belange der Landwirtschaft entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 8b Baugesetzbuch.

8. Zusténdigkeit

Bei der beabsichtigten Bebauung von landwirtschaftlichen Flachen ist das ALFF Sid erneut zu
beteiligen.

Geman § 201 BauGB ist der Begriff der ,Landwirtschaft* wie folgt definiert:

,Landwirtschaft im Sinne dieses Gesetzbuchs ist insbesondere der Ackerbau, die Wiesen- und
Weidewirtschaft einschliellich Tierhaltung, soweit das Futter Uberwiegend auf den zum landwirt-
schaftlichen Betrieb gehdrenden, landwirtschaftlich genutzten Flachen erzeugt werden kann, die
gartenbauliche Erzeugung, der Erwerbsobstbau, der Weinbau, die berufsmafige Imkerei und die
berufsmalige Binnenfischerei.”

Das ALFF Siid ist fiir den Vollzug des BBodSchG gemaf § 18 Abs. 5 BodSchAG LSA die zustan-
dige Landesfachbehdrde, soweit die landwirtschaftliche Bodennutzung betroffen ist sowie i. V. m.
Nr. I. 3. Buchstabe h des Beschlusses der Landesregierung iiber die Errichtung der Amter fiir Land-
wirtschaft, Flurneuordnung und Forsten vom 07.07.2009 (MBI. LSA 2009, S. 569) in der derzeit
gliltigen Fassung zusténdig fur die Aufgaben als Trager &ffentlicher Belange flr die Aufgabenbe-
reiche Landwirtschaft und Agrarstruktur, so auch in den Angelegenheiten des landwirtschaftlichen
Bauens, des Immissionsschutzes sowie des landwirtschaftlichen Stralenverkehrs und bei Melio-
rationsmafnahmen.

Weiterhin ist das ALFF Stid mit Erlass des Ministeriums vom 14.06.2007 -11.32-, gedndert durch
Bekanntmachung des Ministeriums flir Landwirtschaft und Umwelt vom 04.01.2008 -11.21-01471,
ortlich zustandig fir die Landkreise Mansfeld-Stidharz, Saalekreis, Burgenlandkreis und die kreis-
freie Stadt Halle (Saale) (MBI. LSA 2008 S. 64).

MltJ;{\eundllchen Griflen

Doenecke
Amtsleiter

° Flurbereinigungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Marz 1976 (BGBI. | S. 546), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 19. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2794)
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Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit wird die Stellungnahme des ALFF Stid zum Vorhaben

Stadt Freyburg (Unstrut)
BP Nr. 14 Sondergebiet ,,Wochenendhausgebiet Herrenberge

Ubersandt.
Original ist auf dem Postweg.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

Petra Schmidt
Sachgebiet 11

Amt fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung
und Forsten Sud

Mullnerstr.59

06667 Weil3enfels

Tel.: +49 3443 280 413
Fax: +49 3443 280 180 (neu!)
E-Mail: petra.schmidt@alff.sachsen-anhalt.de (neu!)

Web:https://alff.sachsen-anhalt.de/alff-sued

Unsere Datenschutzerklarung finden Sie im Internet
unter http://Isaurl.de/alffsueddsgvo
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