Stadt Freyburg (Unstrut) - Bebauungsplan Nr. 11 Wohngebiet "An den Garten Zscheliplitz" gemal} § 13b BauGB

Text Teil B

. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 - 5 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1. Aligemeines Wohngebiet (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)
Im Plangebiet sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen der

7.2. Die folgenden MaRnahmen zum Artenschutz sind unter Einbeziehung der

UNB umzusetzen. Die Vermeidungsmaflnahmen (V) sind im Rahmen
der Bautatigkeiten zu realisieren.

Schutzmafnahme Végel (Bauzeitbeschrankung)
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen gehdlzbewohnender Vogelarten,

Der Gemeinderat der Stadt Freyburg (Unstrut) hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am in seiner 6ffentlichen Gemeinderatssitzung geprift. Das
Ergebnis ist mit Schreiben vom mitgeteilt worden.

Freyburg (Unstrut), den

U. Ménicke
Siegel Blrgermeister

Planzeichnun Tell A . . _ ) v o ist eine Bauzeitenbeschrankung gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
g Planzeichenerklarung Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht vorzunehmen, d. h. die Beseitigung von Gehdlzen bzw. Gehdlzteilen hat
stoérende Handwerksbetriebe mit Bezug auf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. auRerhalb des Zeitraumes 01. Marz bis 30. September zu erfolgen.
Ausnahmsweise zulassig sind mit Bezug auf § 1 Abs. 5 BauNVO Raume fir Falls aus bautechnologischen oder sonstigen Griinden eine Beseitigung
) Bestand ben (A ise) freie Berufe. von Gehdlzen bzw. von Gebauden/Geb&udeteilen innerhalb des o. g.
Signaturep g:eméB der.Verordnung Uiber die Aysarbeitung . estandsangaben uszugsweise . . . . i . . . : . . .
, ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 nicht zulassig. Artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung eingeholt werden. Dazu
Art der baulichen Nutzung ' Zeichen der Planunterlage sind speziell die betroffenen Gehoélze/Gebaude/Gebaudeteile vor
g
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der ey . n
Baunutzungsverordnung -BauNVO-) 00 Greramatke/stein ) Lautaum o e Somidgrone 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a Beseltlgung nochmals auf das Vorllegen von Verbotstatbestanden zu
N Gebaude H e Ao M;;; BauNVO) untersuchen und bei Bedarf (in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde)
WA) | Allgemeine Wohngebi ® Mastoaras @ scan . . . . geeignete MalRnahmen festzulegen.
Q S S By e 2.1.GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO darf das HochstmaR der Héhe der baulicher
Hauptschieber - TWL == Tor/Tiir . . H
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen | | | | BéSChung Anschiubschieber - TWL ? Richizeichen Vorfahrisstrae Anlagen ausnathWGIS'e dur?h haUSte(.;hn.ISChe A.nlagen, PhOtOVOItaIk' bZW- . . "
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 4 - Solaranlagen und Bauteile, wie zum Beispiel Kamine, Be- und 8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen ( § 9 Abs. 1
o svommms T oo tonees Entliftungsanlagen und Blitzschutzanlagen um bis zu 1,5 m iberschritten Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
- = Baugrenze Mauer i ; - r,l: Werden_
Fillschera der Nutzungsschablone @ ot oty 2.2.D|e"maX|rr1aIe First = SBebaudeh(?he YYIF(.j im nordllchep Baugebiet auf"d|e 8.1.Die Flachen sind mit einem Geh-, Fahr - und Leitungsrecht zugunsten der
— V4 ot Gelandehohe 169 m GNHN und im stdlichen Baugebiet auf 166,5 m GNHN zustandigen Unternehmenstrager der Ver- und Entsorgung zu belasten.
WA Art der baulichen Nutzung- WA = allgemeines Wohngebiet 7 begrenzt. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der zustandigen
- N aun — . .. . . . . . L .
0% 106 e (R 1y oeochosstachenzahl (OF2)  enot. e 3. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen nach § 9 Abs. 1 Unternehmenstrager, unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen zu
’” 19 | Fiache zur Grundsticksflache fiachen zur Grundstiicksflache e Beaas N r. 2 BauGB verlegen und zu unterhalten. Die Flachen sind von Baum- und Strauch-
O max. Anzahl der Voll i = i - . " ﬂ f . h I
. geschosse Bauweise o = offene Bauweise . . . p anzungen reli zu ha ten.
Hmax= . 9999 Hohenpunkt mit Hohentext 3.1.Das Sichtfeld zur Neuenburg ist mit Bezug auf § 9 abs. 1 Nr. 2 BauGB von
’ . Firsthéhe in Héhe Uber HN (Hohenbeziig HS 150 (SNN76 Zaun mit Sodkel . . . . T '
03 e Firshonen Hohe foer I (Hehenbezio 1S 160 (SKNTED s st einer Bebauung mit Nebenanlagen héher 2,5 m (iber dem natiirlichen Gelande
T 0 Verkehrsflachen frei ZzU halten.
Frimaxe (§ 9 Abs TN tnd Abs.6 BauGB) Il. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB) und Hinweise
166,5m U HN RaGiPlatten  Rasengitterplatten — - -
7 4. Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und §§ 12 + 14 BauNVO) 1. DenkmaISChutz
, , o Der Geltungsbereich liegt im Bereich eines ausgedehnten
Flachen fr Versorgungsanlagen, i die Abfallentsorgung 4.1.Bei der Errichtung von Garagen ist ein Mindestabstand von 5 m zur archéologisch%n Kultur degkmals Bei allen erd eingr cifenden
un wasserbeseitigung sowie tur lagerungen . . . .
Kimawandel entgegomarien_ " Mecnanmen. e dem straBenseitigen Grundstiicksgrenze einzuhalten. BaumaRnahmen bedarf es einer denkmalrechtlichen Genehmigung.
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB) . i
_ _ 5. Ver-und Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) Nach § 9(3) des Denkmalschutzgesetzes flr Sachsen-Anhalt sind
Sichtfeld Burgblick . . . i Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf
Neunburg Flsichen fiir Versorgungsanlagen, fur die 5.1.Das anfallende Niederschlagswasser ist vorrangig auf den Baugrundstlcken . . N .
Abfallentsorgung , , , einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. Eine
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen . . . . (durCh BraUChwassernUtzung) ZU Verbrlngen. Ist eine Verbrlngung bzw. wissenschaftliche UnterSUChung durch das o g Landesamt oder von
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Legende Nachrichtliche Ubernahme Leltungen Verwertung sowie die Versickerung nicht mogllch, ist der Anschluss an das ihnm Beauftraate ist zu erméalichen. Innerhalb dieses Zeitraumes wird
(keine Lagegenauigkeit - nur prinzipielle sffentliche Netz zulassig iber d 'tg V h ? hi d.
. . : uber das weiltere vorgenen entscnieaen.
@ Abwasser LeltungSfUhrung) g
. 6. Griinflaichen (§9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)
Sonstige Planzeichen SCthtZWﬂSSGrleltUng 2 Bauarund
6.1.Begriinung der nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen ) 9
S Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen Regenwasserleitung ) . . . : Im Bereich des Vorhabens liegt oberflachennah Léss vor, der, aufgrund
=Tt (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) Je angefangene 500 m? Baugrundsticksflache sind ein standortgerechter , oo . . . .
) ) N ; seiner hohen Porositat, leicht Wasser aufnimmt. Mit steigender
Stromleitungen Laubbaum (Stammumfang mindestens 16 - 18 cm) oder ein hochstdmmiger W ; ) . o
ey . asseraufnahme kommt es zu Konsistenzveranderungen bis hin zur
Obstbaum (Stammumfang mindestens 16 - 18 cm) zu pflanzen, dauerhaft zu . LI .
I | Gronze ces sumichon Getungsberciones Trink ot erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen Verflissigung, was zu Setzungen an Bauwerken (Rissbildung) flihren
L Jy Ooreremes) rinkwasserieltungen ' kann. Durch das Versickern von Oberflachen- bzw. Traufenwassern im
e ¢ ¢ Fernmeldeleitung Freileitung Bereich von bagllchen Anlagen kénnen somit Schaden ver.ursach"t werdeq.
6.2. Das Sichtfreifeld zur Neunburg ist von Bepflanzungen héher 2,5 m Gber dem Untergrundversickerungen von Wasser sollten deshalb in Gebieten mit
-0-0-0-0-0— Al\bgrenzungfmt‘erschiednlichesnMaE der baulichen Nutzung natUrliChen Gelénde frei ZU halten. Léssverbreitung grundsatZ“Ch nlCht in der Nahe bau“Cher Anlagen
hier max. zuléssige Geb&udehdhen ( §16 Abs. 5 BauNvO) vorgenommen werden. Bei vorgesehenen Wasserversickerungen sollte
o . die Wasseraufnahmefahigkeit des Untergrundes im Rahmen der
7. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bauarunduntersuchun gl'jber riift werdgn Allgemein st es
Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und b BauGB) 9 ung P ' 9
- . . empfehlenswert, eine standortbezogene Baugrunduntersuchung nach DIN
oy Sonstige Planzeichen _ o _ 4020 bzw. DIN EN 1997-2 durchfiihren zu lassen.
&r'/ﬁ/'/ 9% 7.1. Zum Schutz des Artenreichtums und des Mikroklimas sowie zur Erhaltung der
| 1 | H . . . . P
et Auszug aus der TK 10 und der Liegenschaftskarte 2 natirlichen Versickerung von Wasser aus Niederschlagen und der Erhaltung der
—+— (=1 0 0 /20 H T . . . i
i b [Geobasisdaten/ Stand] © LVermGeo LSA ) — Bemalungslinien mit Maltangaben natlirlichen Bodenfunktionen wird mit Bezug auf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 07. Juni 2022
- thif (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de ) / A 18-39908-09-14 festgesetzt, dass die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen naturnah und unter
m Bezugslinien stehen im rechten Winkel Okologischen Gesichtspunkten anzulegen sind. Sie sind vollflachig mit Vegetation
zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die flachige Gestaltung der Garten/
Vorgarten mit Materialien wie z.B. Schotter, Kies, Sand (auf3erhalb von Wegen)
. _ ist unzulassig
Sichtfeld Burgblick zur Neunburg
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Verfahrensvermerke
Aufgestelllt geméf& § 2 Ab§. 1 BagGB aufgrund des Aufsteliungsbeschiusses des Gemeinderates der Stadt Freyburg Die Entwurfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Der ngauung.splanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem T?St (Teil B) wurde in der offentlichen PRAAMBEL
(Unstrut) in seiner offentlichen Sitzung am 08.03.2022 (Beschluss Nr. ) Begriindung haben wahrend folgender Zeiten: Gemeinderatsitzung der Stadt Freyburg (Unstrut) am vom Gemeinderat als Satzung beschlossen.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Amtsblatt am 06.05.2022 Mont 8.00-12.00 Uhr und 13.00 '15 00 Uh Die Begriindung mit Datum vom wurde mit Beschluss des Gemeinderates vom gebilligt.
Ausgabe 04/2022. D,°“ atg S Oo12.00 Uhr U“d 1001800 Uhf Satzung der Stadt Freyburg (Unstrut)
Die Bekanntmachung im Internet erfolgte unter Mliftr\;vsoiﬁ 8.00:12.00 Uh; E:d 13'00:15'00 Uh: Freyburg (Unstrut), den Bebauungsplan Nr. 11 Wohngebiet "An den Garten Zscheiplitz"
https://www.verbgem-unstruttal.de/de/datei/anzeigen/id/28452,1117,1/ausgabe_04_2022_vom_06.05.2022.pdf Donnersta 8.00-12.00 Uhr und 13.00-16.00 Uhr
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass das B-Planverfahren im beschleunigten Verfahren gemaR § 13b Freita 9 8.00-12.00 Uhr ' ' U. Manicke Auf dd 10 iV 13 d 13b des BauGB B tzbuch (BauGB). i
BauGB durchgefiihrt wird und dass von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2 a . 9 » ' . - Siegel Burgermeister ufgrund des § LV.m. § aun es bau augesetzbuch (BauGB), in
in der Verbandsgemeinde Unstruttal, Markt 1, 06632 Freyburg (Unstrut) Zimmer 206 zu Jedermanns Einsicht 9 9
BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich au,sgeleger,n der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
abgesehen wird. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802) sowie nach § 9 Abs. 4 BauGB wird nach Beschlussfassung durch den 4
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am im Amtsblatt bzw. im : - :
Freyburg (Unstrut), den Internet unter www.verbgem-unstruttal.de bekannt gemacht worden. Die Auslegungsunterlagen konnten warhend des Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt. Gemeinderat vom folgende Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 11 Wohngebiet 3
U. Minick Auslegungszeitraumes im Internet unter www.verbgem-unstruttal.deiiber das Internet-Portal des Landes "An den Gérten Zscheiplitz"
Siegel BUréerrir;liZt:r Sachsen-Anhalt unter der Adresse http://www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/de/viewer-gdi-kommunen.html eingesehen Freyburg(Unstrut), den bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) 2
werden. -
und dem Text (Teil B), erlassen: 1 Ergebnisse/ Hinweise der TOB-Beteiligung 07.06.2022]  Kohlschmidt
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der U.Manicke N j Dat Unterschrift
Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom 12.04.2022 beteiligt worden. Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, soweit mit ihm Einwendungen geltend Siegel Birgermeister Teil (A) - Planzeichnung Nr. Art der Anderung / Ersatz atum nterschrt
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspéatet geltend gemacht wurden, aber Vorentaart
hitten geltend gemacht werden kénnen. orentwurt vom:
Freyburg (Unstrut), den 9 9 MaRstab 1: 1000 mit zeichnerischen Festsetzungen und Planzeichenerklarung Stadt Freybu rg (U nstrut)
U. Manicke Freyburg (Unstrut), den D . . L . .
) . ' er vom Gemeinderat der Stadt Freyburg (Unstrut) in seiner 6ffentlichen Sitzung am als Satzung nach § 10 Teil (B) - Textliche Festsetzunaen M rkt 1
Siegel Blrgermeister BauGB beschlossene Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung Teil A, dem Text Teil B sowie der Begriindung ®) © ©s 9e d Entwurf vom: .
U. Manicke sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber 06632 Freybu rg (U nstrut) Mai 2022
Siegel BUr. ermeister den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtsblatt .
9 9 - ortsuiblich bekanntgemacht worden. . __U' Man!cke ausgef. Planfassung vom:
Gleichzeitig erfolgte die Bekanntmachung im Internet unter www. Siegel Burgermeister
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und den Fristlauf der Verletzung von Verfahrens- und Beba uu ngSpla n N r. 1 1
Der Gemeinderat der Stadt Freyburg (Unstrut) hat in seiner &éffentlichen Gemeinderatssitzung am Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 Abs. 2 BauGB) und Wohnaebiet "An den Garten Projektnummer
(Beschluss Nr. ) den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen 12.04.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden. weiter auf die Falligkeit und Eridschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. g 1921-00
und zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. Die Satzung ist am Tag der Bekanntmachung am Zschei p| itz" )
Freyburg (Unstrut), den in Kraft getreten.
Freyburg (Unstrut), den MaBstab
Freyburg (Unstrut), den 1:1 000
U. Manicke Auslegungsexemplar nach
U. Manicke Siegel Birgermeister o
Siegel Birgermeister U. Manicke § 3 Abs. 2 BauGB
Siegel Birgermeister Blattgrofe

Ingenieurbiro fiir Bauwesen-GmbH
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