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Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Hier: 1. Anderung Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde Unstruttal -
Teilplan Freyburg

Sehr geehrte Dame und Herren,

zu dem Vorentwurf der 1. Anderung des Teilplanes Freyburg des Flachennutzungsplanes
der Verbandsgemeinde Unstruttal (Stand Februar 2021) erhielt der Burgenlandkreis die
Mdglichkeit, die von ihm zu vertretenen Belange geltend zu machen, die durch die
Planung berlhrt sein kénnen wund sich zum erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu duRern.

Nachfolgend gebe ich Ihnen die Hinweise betroffener Fachbehérden meines Hauses zu
der Planung bekannt.

Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und
Zulassungsverfahren nicht vorgegriffen und es werden damit weder o6ffentlich-
rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen und Gestattungen erteilt.

Meine Behorde nimmt keine Vorabwagung vor.

Bauordnungsamt
Bereich Bauleitplanung und Stadtebau

Aus bauplanerischer Sicht werden zum Planinhalt bzw. zur Begrundung folgende
Hinweise gegeben:

Zu den Verfahrensvermerken

Im Vermerk zur 6ffentlichen Bekanntmachung ist der Hinweis auf § 47 Verwaltungs-
gerichtsordnung zu streichen; dieser ist nicht mehr Bestandteil des § 3 Abs. 2 BauGB und
galt ohnehin nur fur Bebauungsplane.
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Gemal? §8 4 a Abs. 4 BauGB sind der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 3
Abs. 2 Satz 2 und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 auszulegenden Unterlagen in das Internet
einzustellen und Uber ein zentrales Internetportal des Landes zuganglich zu machen.
Entsprechend ist der Vermerk zur Offenlage zu ergénzen.

Der  Flachennutzungsplan wird nicht gebilligt, sondern es wird ein
Feststellungsbeschluss gefasst.

Zu korrigieren ist die Bezeichnung des Planes (1. Anderung und Berichtigung Teilplan
Freyburg des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Unstruttal).

Zum Planinhalt und dessen Begriindung:

Da der Flachennutzungsplan die sich aus der beabsichtigten/tatsachlichen
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung bericksichtigt, sind in
die Begrindung Aussagen zum Planungskonzept der Verbandsgemeinde insgesamt in
Bezug auf das Wohnen, der Ausweisung von Sondergebieten ... aufzunehmen.

Darlber hinaus sind Aussagen zum Stand der Flachennutzungsplanung im gesamten
Gemeindegebiet (welche Ortsteile oder Mitgliedsgemeinden (ber wirksame
Fldchennutzungsplane verfligen, Zeitpunkt der Bekanntmachung der Genehmigung der
Teilpléne) zu treffen.

Anderungsbereich 1
Der Standort befindet sich entgegen der Begriindung (Seite 8) nicht innerhalb der
Ortslage NiBmitz (ggf. innerhalb der Ortsdurchfahrt).

Anderungsbereich 2

Die Ausweisung eines Sondergebietes fur groRflachigen Einzelhandel als Grundlage fir
die Ansiedlung eines grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes ist maBgeblich davon
abhangig, ob der Betrieb bestimmte raumordnerische oder stadtebauliche
Auswirkungen haben kann (§ 11 Abs. 3 BauNVO). In Betracht kommende Auswirkungen
8 11 Abs. 3 Satz 3 BauNVO i.d.R. bei Betrieben Uber 1200 gm Geschossflache
angenommen. Den Planunterlagen ist eine Auswirkanalyse beigefiigt, in deren Ergebnis
festgestellt wurde, dass schadliche Auswirkungen im o.g. Sinne nicht zu erwarten sind.
Hier bedarf es der fachbehdérdlichen Prifung im Rahmen des Beteiligungsverfahrens.

Umweltamt
Untere Landesentwicklungsbehorde

Die Rechtsgrundlagen fir die raumordnerische Beurteilung sind das Raumordnungs-
gesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 03. Dezember 2020 (BGBI. I S. 2694), das Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. L. S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728), das
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Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt vom 23. April 2015 (GVBI. LSA S.170) (LEntwG
LSA), zuletzt gedndert durch § 1, 8 2 AndG vom 30. Oktober 2017 (GVBI. LSA S. 203), die
Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 16.
Februar 2011 (GVBI. LSA S. 160) und der Regionale Entwicklungsplan fir die
Planungsregion Halle vom 27. Mai 2010/26. Oktober 2010, in Kraft getreten am 21.
Dezember 2010, letzte Anderung am 28. Marz 2020 in Kraft getreten sowie der
Runderlass des MLV vom 1. November 2018 (MBI. LSA Nr. 41/2018).

6 Teilbereiche des FNP Unstruttal Teil Freyburg sollen gedndert werden.

- Sonderbauflache ,Direktvermarktung landwirtschaftlicher Produkte”
- Sonderbauflache ,Einzelhandel am Kirschweg”

- 2 Geplante Wohnbauflachen

- Ruckplanung einer geplanten Wohnbauflache

- Flache fur Friedwald

Gemall 8 13 Absatz 1 Satz 2 LEntwG LSA sind Sie verpflichtet, der obersten
Landesentwicklungsbehorde (Ministerium fur Landesentwicklung und Verkehr des
Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24), lhre raumbedeutsamen Planungen und
MalBnahmen mdglichst frihzeitig mitzuteilen und die erforderlichen Auskinfte zu geben.
Die Feststellung der Vereinbarkeit der oben genannten Planung/MaBnahme mit den
Zielen der Raumordnung erfolgt dann durch die gemal3 § 2 Abs. 2 Nr. 10 LEntwG LSA
zustandige oberste Landesentwicklungsbehérde (Ministerium fur Landesentwicklung
und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24) nach § 13 Abs. 2 LEntwG LSA.

Auf folgende Schutzgebiete und Planungen wird hingewiesen:

- Naturpark ,Saale-Unstrut-Triasland”

- LSG ,Unstrut-Triasland”

- wirksamer Bebauungsplan Gewerbe ,Freyburg Nord”

- Flurbereinigungsverfahren ,Freyburg OU Ost/B180)" - Bereich Friedwald

- FFH ,SchloBberg und Burgholz bei Freyburg” - Friedwald

- Bauschutzbereich ,Sonderlandeplatz Laucha” - Anderung FNP in Zscheiplitz

Untere Naturschutz- und Forstbehorde

Anderungsbereich 1

Geplant ist ein Sondergebiet , Direktvermarktung landwirtschaftlicher Produkte”.

Die Flache befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Saaletal”. Der Festsetzung des
Sondergebietes stehen naturschutzrechtliche Belange entgegen, da die Flache derzeit
noch im LSG liegt.

Gegenwartig fuhrt die Naturschutzbehdérde das Verfahren zur Herauslésung dieser
Flache aus dem LSG. Die Verbandsbeteiligung ist abgeschlossen. Im Zuge der
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Verbandsbeteiligung ergab sich die Forderung, fir die herauszulésende Fliche eine
gleichwertige Flache in das LSG aufzunehmen. Die Stadt Freyburg priift gegenwértig die
Aufnahme einer gleichwertigen Flache in das LSG. Wenn die Stadt Freyburg im Zuge des
Herauslésungsverfahren eine gleichwertige Flache zur Ubernahme in das LSG der
Naturschutzbehdrde anbieten kann, kann das Verfahren zur Herauslésung der als
Sondergebiet ,Direktvermarktung landwirtschaftlicher Produkte” im FNP geplanten
Fldche aus dem LSG positiv durch die Naturschutzbehérde beendet werden.

Wenn die Flache aus dem LSG herausgel6st worden ist, stehen der Festsetzung als
Sondergebiet ,Direktvermarktung landwirtschaftlicher Produkte” im FNP keine
naturschutzrechtlichen Belange entgegen.

Anderungsbereich 2
Der Anderung der Flache fiir Gewerbe in das Sondergebiet Einzelhandel stehen keine
naturschutzrechtlichen Belange entgegen.

Anderungsbereich 3

Dieser Anderung des FNP stehen keine naturschutzrechtlichen Belange entgegen. Auf
die Beachtung artenschutzrechtlicher- und eingriffsrelevanter Sachverhalte bei den
weiterfihrenden Planungen wird im FNP hingewiesen.

Anderungsbereich 4

Dieser Anderung des FNP stehen keine naturschutzrechtlichen Belange entgegen. Auf
die Beachtung artenschutzrechtlicher- und eingriffsrelevanter Sachverhalte bei den
weiterfihrenden Planungen wird im FNP hingewiesen.

Anderungsbereich 5
Dieser Anderung des FNP stehen keine naturschutzrechtlichen Belange entgegen.

Anderungsbereich 6

FUr die Nutzung des Friedwaldes im gekennzeichneten Bereich gibt es eine
naturschutzrechtliche Genehmigung. Aus diesem Grund stehen dieser Anderung des
FNP keine naturschutzrechtlichen Belange entgegen.

Untere Wasserbehorde

Nach Prafung der Unterlagen besteht seitens der unteren Wasserbehérde kein
gesonderter Regelungsbedarf.

Untere Immissionsschutzbehorde

Die Verbandsgemeinde Unstruttal beabsichtigt, den Teil-Flachennutzungsplan Freyburg
auf 6 ausgewiesenen Teilflachen zu andern.
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Nach Prifung der vorliegenden Planungsunterlagen kann festgestellt werden, dass
offentlich-rechtliche Vorschriften in Zustandigkeit der unteren
Immissionsschutzbehérde dem Vorhaben nicht entgegenstehen.

Hinweis

Zur Teilfliche Anderungsbereich 2, Sondergebiet Einzelhandel, liegt bereits der
Bebauungsplan Nr. 12 Sondergebiet ,Einzelhandel Am Kirschweg” vor. Bestandteil der
Planungsunterlagen zum B-Plan ist eine Schallimmissionsprognose, in welcher der
Nachweis geflihrt wird, dass an den maBgeblichen Immissionsorten durch den Betrieb
der geplanten Handelseinrichtung die Immissionsrichtwerte nicht (iberschritten werden.
Als malRgebliche Immissionsorte wurden Wohnhduser des gegenwiértigen Bestandes
angegeben. Die nunmehr naher heranrickende  Wohnbebauung des
Anderungsbereiches 2 an den geplanten Einzelhandel wurde nicht bertlcksichtigt.

Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde

Nach Prifung der eingereichten Unterlagen nimmt die untere Abfall- und
Bodenschutzbehdrde wie folgt Stellung:

Es bestehen daher gegen die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes Teilplan Freyburg
in der vorgelegten Version abfall- und bodenschutzrechtliche Bedenken.
Die aufgefuihrten MaBnahmen im FNP sollten erganzt werden.

Gemal textlicher Fassung befindet sich im Plangebiet eine Griinfliche von ca. 3000 m?
und eine im engen Zusammenhang stehende landwirtschaftliche Nutzfliche mit Béden,
die sehr hohe Ertragsfahigkeit und ein sehr hohes Wasseraufnahmevermégen besitzen.
Weiterhin dient die Flache als Kihlflache im Umfeld fur das Mikroklima.

Durch die Erh6hung der Versiegelung ohne addquaten Ausgleich wird die Kiihlfunktion
des Bodens herabgesetzt und dies kann in Folge schadliche Einfliisse auf das Mikroklima
in Freyburg haben.

Es ist dazustellen, dass flr den Menschen durch die Versiegelung des Schutzgutes
»Boden” im Zusammenhang mit der geplanten Nutzung keine negativen Auswirkungen
auf das Wohnumfeld (Luftschadstoffe, visuelle Beeintrachtigungen, Erholungsfunktion)
zu erwarten sind.

Es wurden keine alternativen Baufldchen dargestellt, dies ist zur Umsetzung des
Bodenfunktionsbewertungsverfahrens gemaR 8 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodschG notwendig.

Zum Umfang und zur Detaillierung der Umweltprifung gehort im Bereich Bodenschutz
die Ermittlung der Betroffenheit des Bodens mit der verbindlichen Verwendung des
Begriffes der Bodenfunktionen nach der Nomenklatur des § 2 Abs. 2 Nrn. 1 und 2
BBodSchG ebenso wie die Untergliederung in entsprechende Teilfunktionen. Das
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schliet die Betrachtung der Béden in der Funktion als Wasserspeicher, Archive der
Natur- und Kulturgeschichte ein.

Fur die 1. Anderung des FNP in der vorgelegten Version kann daher keine abschlieRende
Stellungnahme gegeben werden, da aus dem FNP nicht entnommen werden kann, ob
gemall 88 2, 4, 6, 7 BBodSchG i.V. m. § 4 Abs. 4 BBodSchV und BauGB die
planungsrechtlich zuldssige Nutzung des Grundstiicks und das sich daraus ergebende
Schutzbedurfnis im Vorfeld beachtet wurde, soweit dies mit dem Schutz der in 8§ 2 Abs. 2
Nr. 1 und 2 BBodSchG genannten Bodenfunktionen zu vereinbaren ist.

Es wird empfohlen vor planungsrechtlicher Festsetzung dahingehende
Bodenuntersuchungen und das Bodenfunktionsbewertungsverfahren nach LAU
Landesamt fur Umweltschutz durchzufhren.

GemaB § 4 BBodSchG i.V. m. § 4 Abs. 4 BBodSchV ist die planungsrechtlich zuléssige
Nutzung des Grundstticks und das sich daraus ergebende Schutzbediirfnis zu bewerten,
soweit dies mit dem Schutz der in 8 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BBodSchG genannten
Bodenfunktionen zu vereinbaren ist. Es wird empfohlen, die planungsrechtlichen
Festsetzungen durch die Anderung der derzeitigen Prdgung des Gebiets unter
Berlcksichtigung der absehbaren Entwicklung durch die Anderung des
Schutzbedurfnisses zu beachten und abzukléren, ob schédliche Bodenveranderungen
durch die sich verandernden klimatischen Verhaltnisse zu besorgen sind.

Durch die Umnutzung einer landwirtschaftlichen Nutzfliche (Wiese) ist das ALFF Stid mit
zu beteiligen.

Maflnahmen zur Vermeidung und Verringerung von nachteiligen Auswirkungen auf
den Boden sollen tber den funktionsbezogenen Ansatz formuliert werden. Gleichzeitig
sollte die Neuversiegelung durch Entsiegelung einen Ausgleich fur das Schutzgut
Boden Uber die Benennung bodenfunktionsbezogener MaBnahmen mit hohem
Kompensationseffekt verbessert werden.

Rechts- und Ordnungsamt

Aussagen Uber eine Belastung der in die Plandnderung einbezogenen Flichen mit
Kampfmitteln kénnen auf Grund des MaRstabes der Planung nicht getroffen werden.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass Kampfmittelfunde jeglicher Art niemals
ausgeschlossen werde kénnen.

Sollten Kampfmittel ~ gefunden  werden, so ist entsprechend  der
Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (KampfM-
GAVO) in der derzeit geltenden Fassung zu verfahren.
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Wirtschaftsamt

Das Vorhaben der Anderung des Fldchennutzungsplanes Freyburg (Unstrut) wird
grundsatzlich unterstitzt, da die Entwicklung des landlichen Raumes in den nachsten
Jahren in den Fokus der Betrachtung der Schaffung von Infrastruktur und
Daseinsvorsorge treten wird.

Eine qualitative Verbesserung der ausgewiesenen Wohn- und Sonderbauflachen in
Freyburg sollte generell das Ergebnis in der Planung und ggf. Bauausfuihrung sein.

Bauamt
Die Stellungnahme wird nachgereicht.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

Z’-«L‘ca/’ [;czccu K
‘Monsheimer
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