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1. Anlass, Ziele und Zweck der Planung (§ 1 BauGB)

Mit dem Aufstellungsbeschluss Nr. 2017/227 vom 31.08.2017 der Stadt Laucha an der Unstrut
wurden folgende stadtebaulichen Ziele definiert:

Umsetzung des Wohnbaustandortes durch Anpassung des Baurechtes an die aktuellen Anspriiche
und Gegebenheiten durch:

- Schaffung offener, flexibler Bauflachen ohne grofl’e Reglementierung

- neben Einfamilienhdusern sollen auch Flachen fir modernen Geschosswohnungsbau bzw.
Stadtvillen und altersgerechtes Wohnen angrenzend an die vorhandenen Wohnblécke bereit
gestellt werden

- abnehmende Geschossigkeit von Norden nach Stiden und Westen nach Osten
- Offnung der Gebietsnutzung von Reinem in Allgemeines Wohngebiet
- Rickplanung von ca. 17 ha Bauflache

Nutzung
¢ Wohnnutzung mit Geschosswohnungsbau und vorwiegend Einfamilienhausern aber auch
Zweifamilienhdusern mit Zwei Vollgeschossen zur Eigentumsbildung

Grinplanung
e Eingrinung des Gebietes zur freien Landschaft
o Offentlicher Spielplatz im Gebiet

Erschlieung
e HaupterschlieBung lber die Stralte am:-Stadtfeld
e Schaffung verkehrsberuhigter Wohnbereiche
e ggf. innere Erschliefung im Bereich WA 1 und WA 2 mittels Privatstralien

2. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2.1. Lage und GroRRe des:Planungsgebietes

Das Plangebiet liegtim Stden der Stadt Laucha an der Unstrut, angrenzend an vorhandene Wohn-
bebauung sudlich-der Bahnlinie Naumburg — Nebra auf den ,Ersten und Zweiten Gewenden®. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 28,4 ha in der Gemarkung
Laucha, Flur 6 und umfasst die Flurstiicke

130/3; 130/4; 133/1; 132/4; 135/1; 135/2; 137/1; 137/2; 137/3; 137/4; 137/5; 137/6; 137/7; 137/8;
137/9; 137/10; 137/11; 137/12; 137/13; 139; ; 146/8; 146/9; 146/10; 146/12; 146/13; 146/15;
146/16; 146/17; 146/18; 146/19;146/20;146/21;146/22; 146/25; 146/29; 146/30; 146/31;146/33;
146/34; 149/1;150; 152/2 229; 230; 231; 232; 249; 250; 266; 267; 669; 670; 839/152; 883/149;
884/149; 909/131; 924/136; 927/136; 933/138; 1026/135; 1138/151; 1139/151 sowie Teile der
Flurstiicke 141/36;1196/115; 1140/151; 1141/151.

2.2. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

- im Suden durch landwirtschaftliche Nutzflachen
- im Westen durch Ortsbebauung in Form von Wohnbebauung
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- im Norden durch Bahnflachen
- im Osten durch landwirtschaftliche Nutzflachen

Die Grenzen des Geltungsbereiches verlaufen im Wesentlichen entlang von Grundstlcksgrenzen.
Lediglich im Stidosten und im nérdlichen Bereich der Stralte queren diese Flurstiicke. Hier verlauft
die Grenze deckungsgleich mit der Grenze des Geltungsbereiches des rechtswirksamen Bebau-
ungsplanes LAU 2 ,Sudliche Wohngebiete®.

3. Planverfahren

Die Stadt Laucha an der Unstrut ist Mitglied in der Verbandsgemeinde ,Unstruttal“ mit Sitz in Frey-
burg (Unstrut). Die Verbandsgemeinde verfligt fiir das Gebiet der Stadt Laucha an der Unstrut tber
keinen Flachennutzungsplan.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemal §§ 1 - 4 und § 8 — 10 Baugesetzbuch
(BauGB). Das Bebauungsplanverfahren wird nach § 8 Abs. 4 BauGB als vorzeitiger Bebauungs-
plan gefiihrt. Als dringende Griinde sind die Riickplanung von ca. 17 ha Bauflache und die Anpas-
sung des aktuellen Bebauungsplanes an den Bedarf und die értlichen Gegebenheiten zu nennen.
Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist flr die Belange des Umweltschutzes nach"§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden und in einem Umweltbericht zu beschreiben undizu bewertet. Die Umweltpriifung
bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand«und allgemein anerkannten Prifme-
thoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt
werden kann. Die Gemeinde hat gemal} § 2a BauGB der Begrindung einen Umweltbericht beizu-
fugen. Dieser ist unter Punkt 10 Bestandteil dieser Begriindung.

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Bestandteil:der Begriindung und enthalt entsprechend dem
Stand der Planung die Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Bebauungsplanes und die aufgrund
der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes.

Zeitlicher Verfahrensverlauf

31.08.2017 Aufstellungsbeschluss

Ende September | Bekanntmachung im Amtsblatt
(29.09.2017)

31.08.2017 Vorstellung Vorentwurf im Gemeinderat

Ende September | Bekanntmachung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
(29.09.2017)

10.10. - 13.11.2017 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung - 6ffentliche Auslegung

06.09.- 13.10.2017 TOB — Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

14.12.2017 Zwischenabwagung

14.12.2017 Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

29.12.2017 Bekanntmachung im Amtsblatt

Mitte Januar- Mitte Feb- | Offentliche Auslegung

ruar 2018 Beteiligung der TOB nach § 4 Abs. 2 BauGB

Ende Marz 2018 AbschlieRende Abwagung und Satzungsbeschluss
April — Juni 2018 Antrag auf Genehmigung / Genehmigung

Juli 2018 Bekanntmachung

Kursiv — geplante Termine
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4. Ubergeordnete Planungen und planungsrechtliche Situation

Die Stadt Laucha an der Unstrut verflgt seit dem 03.02.1994 (iber den rechtswirksamen Bebau-
ungsplan Lau 2 ,Sidliche Wohngebiete“. Der Bebauungsplan staffelt das Baugebiet in unterschied-
liche Bebauungsformen mit abnehmender Dichte zum Rand des Geltungsbereiches.

Zum damaligen Zeitpunkt wurde ein Wohnbedarf von 330 Wohnungen prognostiziert, welcher lang-
fristig auf 380 WE angehoben wurde. Mit der prognostizierten Wohnungsgréfle von 120 m?/ WE
ergab sich ein Bedarf von 16,9 ha neuem Wohnbauland.

Erganzt wurde das Wohngebiet durch ein kleines Mischgebiet das der Versorgungmit Gltern des
taglichen Bedarfes dienen sollte.

Das Wohngebiet wurde so angeordnet, dass es sich stadtebaulich an die Bestandsbebauung an-
lehnt und den Ortsrand abrundet. Im Norden wurde Teilflachen als Allgemeines Wohngebiet und
im Suden als Reines Wohngebiet ausgewiesen.

Es erfolgte eine strenge Reglementierung bezlglich der zulassigen Hausformen (Einzel/ Doppel-
und Reihenhauser.

Entlang der Nord-, der Ost- und der Siidseite hat der Bebauungsplan als Ubergang zur freien Natur
breite Streifen mit Gehdlzpflanzungen vorgesehen um das Gebiet einzugriinen.

Im Norden ist eine groRe Grinflache als 6ffentliche Parkanlage und.ein 5 m hoher Wall als Ab-
grenzung zur Bahnlinie festgeschrieben.

Die Bebauung und Erschlielung des Wohn- und des Mischgebietes erfolgten von Westen her auf
kleinen Teilflachen. Gefragt sind im Wesentlichen Bauflachen fir Einfamilienhauser als Einzelhau-
ser. Durch die starke Reglementierung der Bauflachen’ und den wenigen Flachen, die fir Einzel-
hauser zur Verfiigung standen sowie dem Gebot einer wirtschaftlichen Erschlieffung ist eine wei-
tere Bebauung mit Einfamilienhdusern nicht mghrmdoglich.

Hinzu kommt, dass der Bedarf fur die 380 Wohnungen nicht gegeben ist.

4.1. Ubergeordnete Planungen
1.1.1. Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinden und Stadte sind verpflichtet inre Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen.

e Landesentwicklungsplan (LEP)

Die Verordnung “Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom
16.02.2011 wurde am 11. Marz 2011 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Sachsen-
Anhalt (GVBI. LSA Nr. 6/ 2011, S. 160) verkiindet und ist gemaf § 3 am Tag nach der Verkiindung
in Kraft getreten (LEP 2010 LSA).

Dieser enthalt die fur die Bauleitplanung mafigeblichen Ziele der Landesplanung.

Hier werden folgende Ziele und Grundsatze der Entwicklung der Siedlungsstruktur genannt:

,G 12 In der Siedlungsstruktur des Landes Sachsen-Anhalt sollen gewachsene, das Orts- und
Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitdt der Bevolkerung pragende Strukturen unter Be-
ricksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse und der Erhaltung siedlungsnaher Freirdume
weiter entwickelt werden.

»,G 13 Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig
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« die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leer stehende Bausubstanz) in
den Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen ange-
wendet werden.®

»Z 26 In den Ubrigen Orten ist die stadtebauliche Entwicklung auf die Eigenentwicklung auszurich-
ten. Dabei sind die Versorgungseinrichtungen dieser Orte unter Beachtung der Bevoélkerungsent-
wicklung und ihrer Lage im Raum den 6rtlichen Bedurfnisse anzupassen.®

,G 87 Um die Funktions- und Regenerationsfahigkeit der Naturglter Boden, Luft, Klima, Wasser,
wildlebende Pflanzen- und Tierwelt zu erhalten und zu sichern, soll die Beanspruchung des Frei-
raums durch Siedlungen, Einrichtungen und Trassen der Infrastruktur, gewerbliche Anlagen, Anla-
gen zur Rohstoffgewinnung und andere Nutzungen auf das notwendige Mal} beschrankt werden.
Die Inanspruchnahme und Zerschneidung gro3rdumig unzerschnittener Freiraume soll vermieden
werden.*

Folgende Festlegungen trifft der LEP fur das Gebiet der Gemarkung Laucha;

¢ Vorranggebiet flr Natur und Landschaft (nérdlich der Unstrut)
XVII. Walder und Trockenhange um Freyburg

,Erhaltung wertvoller Trocken- und Halbtrockenrasen und naturnaher Waldgesellschaften.
Erhaltung, Sicherung und Entwicklung geomorphologisch-interessanter Gelandeformen mit z. T.
sehr seltenen, schitzenswerten Biotoptypen, Pflanzens,und Tierarten sowie deren Lebensgemein-
schaften.”

e Vorranggebiet fir Hochwasserschutz

»Als Vorranggebiete fiir Hochwasserschutz werden festgelegt:

1. Uberschwemmungsbereiche an folgenden Gewassern:

Aland, Biese, Bode, Elbe, Elbeumflut, Gro3er Graben, Havel, Milde, Mulde, Ohre, Saale, Schwarze
Elster, Selke, Tanger, Uchte, Umflutehle, Unstrut, Weile Elster

2. die vorhandenen Flutungspolder an der Havel, an der Unstrut und am Aland sowie die Flachen
fur die geplanten Flutungspolder an der Elbe und an der Mulde*

e Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft — Gebiete im Bereich des Saale-Unstrut-Tales, ein-
schliellich der Weinbaugebiete

»Z 129 Vorbehaltsgebiete flir die Landwirtschaft sind Gebiete, in denen die Landwirtschaft als Nah-
rungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender Rohstoffe sowie als Bewahrer
und Entwickler der Kulturlandschaft den wesentlichen Wirtschaftsfaktor darstellt. Der landwirt-
schaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein erhdhtes
Gewicht beizumessen.*

e Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung
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,G 134 Der Tourismus soll als Wirtschaftszweig in Sachsen-Anhalt nachhaltig weiterentwickelt und
ausgebaut werden. Dieses soll zu einer Starkung der Wirtschaft Sachsen-Anhalts und zur Schaf-
fung von Arbeitsplatzen beitragen. Die Entwicklung des Tourismus soll umwelt- und sozialvertrag-
lich und unter Beachtung der Anforderungen der Barrierefreiheit erfolgen.”

G 139 Die Naturparke Drémling, Dibener Heide, Flaming, Harz, Saale-Unstrut-Triasland und Un-
teres Saaletal dienen in besonderem Male einer naturbetonten und naturvertraglichen Erholung.
Ihr Bekanntheitsgrad soll gestarkt und ihr touristisches Angebot insbesondere an Wander-, Rad-
und Reitwegen sowie Informationsstellen ausgebaut und dauerhaft unterhalten werden.

G 142 Als Vorbehaltsgebiete flir Tourismus und Erholung werden festgelegt:
6. Weinregion Saale-Unstrut-Tal

Der Bebauungsplan fir das Wohngebiet Lau 2 entspricht den Vorgaben des LEP LSA 2010.

e Regionaler Entwicklungsplan (REP Halle)

Der Regionale Entwicklungsplan Halle (REP Halle) ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung am
21. Dezember 2010 in Kraft getreten.

Den Landkreisen und kreisfreien Stadten obliegt als Trager.der Regionalplanung die Aufstellung,
Anderung, Ergdnzung und Fortschreibung des Regionalen;Entwicklungsplanes.

Entsprechend § 1 Abs. 4 i.V. m. § 21 Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
nimmt die Regionale Planungsgemeinschaft Halle firihre Mitglieder (dazu gehort der Burgenland-
kreis) die Aufgabe der Regionalplanung wahr.

Die Erfordernisse der Raumordnung ergeben;sich fiir die Ebene der Regionalplanung in der Pla-
nungsregion Halle aus dem Regionalen Entwicklungsplan (REP) Halle, 6ffentlich bekannt gemacht
am 21.12.2010 und den damit in Zusammenhang stehenden Aufstellungs-, Anderungs- und Er-
ganzungsverfahren.

Vor diesem Hintergrund hat die’ Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft
(RPG) Halle mit Beschluss:Nr. 111/07/2012 beschlossen, den REP Halle fortzuschreiben und an
den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt anzupassen. Die Bekanntma-
chung der allgemeinen’ Planungsabsichten der RPG Halle erfolgte flir den Burgenlandkries in den
Ausgaben der Mitteldeutschen Zeitung am 11.04.2012.

In der Beratung der Regionalversammlung am 23.01.2014 hat diese beschlossen (Beschluss-Nr.
01-2014), die Fortschreibung der Grundsatze und Ziele der Raumordnung des REP Halle (Zentrale
Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge, groRflachiger Einzelhandel) entsprechend
Kapitel 2 des LEP 2010 LSA vom laufenden Fortschreibungsverfahren abzutrennen.

Am 22.04.2014 fasste sie dazu den Beschluss Nr. 111/04/2014, den Sachlichen Teilplan ,Zentrale
Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie grof3flachiger Einzelhandel” fir die
Planungsregion Halle gemafl § 7 Abs. 1 Satz 2 Raumordnungsgesetz (ROG) aufzustellen. Die
Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsichten der RPG Halle erfolgte flir den Burgenland-
kreis in den Ausgaben der Mitteldeutschen Zeitung am 11.06.2014.

Der Entwurf des Sachlichen Teilplans ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvor-
sorge sowie grofflachiger Einzelhandel” in der Planungsregion Halle mit Umweltbericht vom
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30.05.2015 wurde auf der Sitzung der Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemein-
schaft Halle am 17.12.2015 beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Der Entwurf lag im Zeitraum
vom 25.04.2016 bis zum 20.06.2016 o&ffentlich aus.

Am 23.03.2017 hat die Regionalversammlung Uber die vorgebrachten Anregungen und Bedenken
aus der durchgefiihrten Beteiligung und Auslegung des Entwurfes des Sachlichen Teilplans ent-
schieden. Mit Beschluss-Nr. 1V/19-2017 hat die Regionalversammlung beschlossen, aufgrund der
im Zuge des o.g. offentlichen Beteiligungsverfahrens einschlief3lich Offenlage erfolgten wesentli-
chen Anderungen der Festlegungen insbesondere zu den Belangen Daseinsvorsorge und groffla-
chiger Einzelhandel, den nunmehr 2. Entwurf des Sachlichen Teilplans ,Zentrale Orte, Sicherung
und Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie grof¥flachiger Einzelhandel® in der Planungsregion
Halle mit Umweltbericht vom 31.01.2017 erneut auszulegen.

Der 2. Entwurf des Sachlichen Teilplans wird in der Zeit vom 26.06.2017 bis zum 31.07.2017 erneut
offentlich ausliegen.

Der Entwurf zur Anderung des Regionalen Entwicklungsplans fiir die Planungsregion Halle mit
Umweltbericht vom 10.05.2016 wurde auf der Sitzung der Regionalversammlung der Regionalen
Planungsgemeinschaft Halle am 01.06.2016 beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Der Ent-
wurf lag im Zeitraum vom 08.08.2016 bis zum 04.10.2016 6ffentlich aus.

Fir die Stadt Laucha an der Unstrut werden die Ziele-der Landesplanung wie folgt definiert:
Laucha ist gemafl Punkt 5.1.3 dem Landlichen Raum mit glinstigen Produktionsbedingungen fiir
die Landwirtschaft und Potentialen flir den Tourismus zuordnen. Bezlglich der zentral6rtlichen Be-
deutung wurde der Stadt Laucha an der Unstrut im REP keine Funktion zugewiesen. Nachstes
Grundzentrum ist die Stadt Freyburg.

Die Stadt Laucha an der Unstrut liegt im:
e Vorranggebiet fir Hochwasserschutz — IV Unstrut
e Vorranggebiet fir Landwirtschaft - Weinbau XV
¢ Regional bedeutsamer Standort fir Verkehrsanlagen — Sonderlandeplatz Laucha
¢ Regional bedeutsamer Standort fir Abwasserbehandlungsanlagen 18 Laucha
¢ Regional bedeutsamer Standort flr soziale und wissenschaftliche Infrastruktur —
Gymnasialstandort Laucha
¢ Regional bedeutsamer Standort fir Kultur und Denkmalpflege - ,Weinstralle*

Der Bebauungsplan sieht die Anpassung der aktuellen Bauleitplanung an die aktuellen Bedirfnisse
und die vorhandene Nutzung mit Rickplanung von ca. 17 ha Bauflache vor. Somit entspricht die
Planung den o.g. Grundsatzen der Landes- und Regionalplanung.

Das vorgesehene Plangebiet liegt nicht in einem fur andere als bauliche Entwicklungen ausgewie-
senen Vorranggebiet, Vorrangstandort, regional bedeutsamen Standort, Vorbehaltsgebiet oder in
einem Siedlungsbeschrankungsgebiet.

Den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung zur nachhaltigen Raumentwicklung wird mit der
Planaufstellung und den vorgesehenen Planinhalten entsprochen.

2.1.1. Flachennutzungsplanung
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Die Verbandsgemeinde Unstruttal als zustandiger Trager der Flachennutzungsplanung verfligt fur
das Gebiet der ehemaligen Stadt Freyburg (Unstrut) sowie das Gebiet der ehemaligen Gemeinden
Balgstadt und Dobichau/ Podelist tber rechtswirksame Flachennutzungsplane.

5. Stadtebauliche Bestandssituation

Zu Laucha an der Unstrut gehoren die Ortsteile Burgscheidungen, Dorndorf, Kirchscheidungen,
PI6Rnitz und Trébsdorf.

Das Gebiet liegt nicht innerhalb von Flachen fur die stadtebaulichen Sanierungssatzungen bzw.
innerhalb einer formlich festgelegten stadtebaulichen EntwicklungsmafRnahme.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden keine Satzungen im Sinne des besonde-
ren Stadtebaurechtes (stadtebauliche Sanierungsmaflinahmen gemal § 136 BauGB bzw. stadte-
bauliche EntwicklungsmalRnahmen gemafl § 165 BauGB) beschlossen.

Das Gebiet liegt innerhalb eines rechtswirksamen Bebauungsplanes. Somit besteht Baurecht zur
Errichtung von unterschiedlichen Wohngebauden.

5.1. Zur Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen des Bebauungsplangebietes befinden sich teilweise im Eigentum der Stadt Laucha an
der Unstrut und teilweise im privaten Eigentum.

5.2. Vorhandene Nutzung und Bebauung, soziale Infrastruktur

In der Zeit seit 1994 wurden im Norden drei"Wohnblécke aus DDR-Zeiten mit 98 WE abgerissen.

Im Stidwesten wurde eine Teilflache WR2 mit Einzel — und Doppelhausern bebaut. Hierbei wurden
bereits zahlreiche Antradge auf Abweichung gestellt.

Im Bereich des Mischgebietes wtirde ein Lebensmitteldiscounter und Geschosswohnungsbau re-
alisiert. Das Mischgebiet ist ca: zur Halfte bebaut.

Der gréfte Teil des Gebietes wird weiterhin landwirtschaftliche genutzt.

Im Nordosten ist bereits’ein Regenriuckhaltebecken als Erdbecken vorhanden.

Die Stadt Laucha-mit aktuell ca. 2922 Einwohnern verfiigt Uber eine gute soziale Infrastruktur.
Neben Kindertagesstatten und einer Grund- und Sekundarschule gibt es ein Gymnasium. Ebenso
sind Arztpraxen und soziale Betreuungseinrichtungen vorhanden.

In der Nachbarschaft des Baugebietes befinden sich im Westen meist viergeschossige Wohn-
blocks weiter nérdlich zweigeschossige Wohnblocks aus DDR-Zeiten. Diese wurden in den 70 —
80iger Jahren errichtet. Aus diesen wurden in der Vergangenheit Eigentumswohnungen gebildet.

Leerstand ist somit nicht vorhanden.

5.3. Verkehrsinfrastruktur und ErschlieBung
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Die Uibergeordnete Anbindung erfolgt tber die Bundesstralle B 176 bis Sdmmerda mit Anschluss
an die A 71. Inder anderen Richtung erreicht man Uber die B 176 in Richtung WeilRenfels die Bun-
desautobahnen A 38 und A9. Uber die B 176 und ab Freyburg liber die B 180 bestehen gute
Verbindungen nach Naumburg bzw. in Richtung Querfurt.

Die Stralte Am Stadtfeld und die Stral’e Am Bahnhof, der Linden- und Kastanienring und die Ahorn-
stralle sind bereits bestehende ErschlieRungsstrallen im Gebiet.

Lauch ist verkehrstechnisch weiter tiber die Unstrutbahn von Naumburg (Saale) nach Artern ange-

bunden. Der Zugverkehr erfolgt ab 5.00 Uhr bis ca. 22.30 Uhr, wobei er von 7.00 Uhr bis 10 Uhr
stiindlich in jede Richtung fahrt.

Geh- und Radwege

Entlang der Wohn- und Mischgebietsstral3en sind gesonderte Fuliwege vorhanden. Im Bereich der
verkehrsberuhigten Stralen sind keine separaten FuRwege vorhanden oder geplant. Hier findet
ausschlieBllich Anliegerverkehr ohne Durchgangsverkehr mit ca. 13 Anliegern statt.

Separate Radwege sind im B-Plangebiet nicht vorhanden oder geplant.

Die Stadt Laucha an der Unstrut ist an den Unstrutradweg angebunden. Als Radwegverbindungen
steht der ausgebauten Gewendeweg 2 zur Verfugung.

Offentlicher Personennahverkehr

2012/13 wurde im Bereich des Bahnhofes Laucha;’welcher sich nérdlich der angrenzenden Bahn-
flache befindet eine neue Nahverkehrsschnittstelle errichtet. Hier befindet sich neben dem Halte-
punkt der Unstrutbahn auch der Haltepunkt<fir den OPNV. Zugverbindungen in Richtung Artern
und in Richtung Naumburg bestehen ab 5:50 Uhr bis ca. 22.30 taglich.

Laucha wird von den drei Buslinien 610" (Nebra — Laucha — Naumburg); 611 (Laucha —Lossa —
Wiehe) und 636 (Naumburg - Freyburg — Gleina — Laucha) bedient.

Sonstige technische Infrastruktur

Aufgrund der bereits teilweise erfolgten Erschlielung des Gebietes in der Vergangenheit sind Er-
schlieBungsmedien wie Abwasser, Trinkwasser, Telefon und Strom teilweise vorhanden.

Aktuell verlauft quer zur Bahnlinie ein Regenwasserkanal der diese an einer Stelle quert.

5.4. Natur und Landschaft/natirliche Gegebenheiten

Die Stadt an der Unstrut liegt im Weinbaugebiet Saale-Unstrut an der B 176 zwischen Bad Bibra
und Freyburg. Sie gehdrt zum Naturpark Saale-Unstrut-Triasland. Noérdlich und sidlich des Tals
erheben sich die Berge, deren Untergrund aus Muschelkalkstein und die oberhalb aus Buntsand-
stein bestehen. Die nérdlichen Hangkanten werden als Obst- und Weinbaugebiet genutzt. Die
Hange im Siden Richtung Hirschroda sind bewaldet. Die nérdliche Grenze des Ortes bildet die
Unstrut.

Angrenzend an die Ortslage liegen die Flachen im Landschaftsschutzgebiet ,Unstrut Triasland®.
Im Plangebiet ist teilweise Baum- und Strauchbestand vorhanden, dieser Aufwuchs wurde tw. im
Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes neu gepflanzt bzw. befindet sich Bestandbewuchs

Begrundung Vorentwurf in der Fassung vom 17.08.2017



Begrundung Bebauungsplan Nr. 2.1, Sudliches Wohngebiet* Stadt Laucha an der Unstrut 13

im Bereich der noch nicht bebauten Flachen. Innerhalb der Flachen der Flachen mit Festsetzungen
zu Pflanzbindungen sind auch bereits Gehdlze vorhanden.

Topographie
Das Gelande fallt im Bereich des geplanten Baugebietes von Siiden nach Norden um ca. 13 m.

Boden/ Baugrund / Altlasten

Im Norden des Geltungsbereiches befindet sich eine Flache auf der friher eine alte Getreidehalle
stand, die zeitweilig als Schafstall genutzt wurde. Dieser wurde ca. 1995/96 seitens der Stadt
Laucha an der Unstrut bis auf die Bodenplatte abgerissen.

Der Abriss der Bodenplatte soll im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes erfolgen. Im
Rahmen eines Abriss ist die Bodenplatte/ Material der Bodenplatte auf ggf. vorhandene Altlasten
untersuchen zu lassen und eine fachgerechte und gesetzeskonforme Entsorgung in die Wege zu
leiten.

Informationen zu Baugrunduntersuchungen beziehen sich auf ein Baugrundgutachten aus dem
Jahr 2003 fir den nahe gelegenen Bereich der Eckartsbergaer Stralie:

6. Planungskonzept

6.1. Stadtebauliches Zielkonzept

Die aktuelle Planung entspricht den Zielen des.Aufstellungsbeschlusses vom 31.08.2017.

6.2. Nutzungskonzept

Die Neubebauung ist fiir eine Uberwiegende Wohnnutzung vorgesehen. Dabei soll es mdglich sein,
neben Wohnungen auch kleinere-Dienstleistungseinrichtungen unterzubringen. Besonders im Be-
reich des Wa1 und WA 2 bietet sich die Unterbringung von Einrichtungen zur Altenpflege/ Tage-
pflege/ altersgerechtes Waohnen 0.4. in Verbindung mit Dienstleistungen z.B. einem Café an.

Die Gebaudekubatursoll dabei von Norden nach Sitiden und Westen nach Osten fallen.

Ziel ist es ein modernes nicht so stark reglementiertes Wohngebiet mit modernen Wohn- und Ge-
baudeformen unter Beachtung der aktuellen Energetischen Anforderungen zu entwickeln.

Neben den Typischen Satteldachern sollen auch moderne Wohnformen mit Flachdach/ Staffelge-
schossen u.&. zulassig sein.

6.3. Freiraum- und Grinordnungszielkonzept

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs wie notwendiger Stellplatze/ Garagen ist unter Beach-
tung der Grundflachenzahl von 0,4 zu realisieren. Ziel ist es besonders im Bereich von Mehrfami-
lienhausern zum Verweilen einladende Auflenanlagen und damit eine ansprechende moderne
Wohnqualitat zu schaffen. Die Abgrenzung des Gebietes zur freien Landschaft durch die Anlage
von Geholzen gehdrt zu den weiteren Zielen.

6.4. Verkehrliches Zielkonzept
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Ziel ist es das gesamte Wohngebiet relativ verkehrsberuhigt auszubilden um hier den Charakter
des Wohnens und der Ruhe zu unterstreichen. Gleichzeitig soll viel Wert auf Sicherheit und behin-
dertengerechte Ausbildung der Wege gelegt werden.

6.5. Planungsalternativen

Aufbauend auf der vorhandenen Bauleitplanung mit der vorhandenen Bebauung und bereits er-
folgten Erschliefung wurde nach einer stadtebaulichen Lésung gesucht Teilbereiche zur Neube-
bauung bereit zustellen um die Nachfrage nach modernem Wohnraum zu decken und Abstand zu
nehmen von einer Uberdimensionierten Planung.

Durch die bereits teilweise erfolgte ErschlieRung bleiben nicht mehr viele Varianten zur Bebauung
und Gestaltung ubrig. Der Entwurf orientiert sich im Wesentlichen an kunftigen Grundsticksgréien
zwischen 600 — 800 m2. Dies entspricht der aktuellen Nachfrage nach Bauland.

Aufgrund der Vorpragung und sich anbietenden Abgrenzung wurden keine’weiteren Planungsal-
ternativen untersucht. Alternative Standorte kommen nicht in Frage, da,die Stadt ansonsten kom-
plett vom Landschaftsschutzgebiet umgeben ist.

Die Planbereich gliedert sich stadtebaulich an die vorhandene Bebauung an.

7. Begriundung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

7.1. Planungsrechtliches Grundkonzept (gemdfR § 1 BauNVO)

In den nachfolgenden Punkten werden die einzelnen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen
erlautert und begrindet.

Sie basieren auf den im § 9 Abs. 1 BauGB aufgeflihrten festsetzungsfahigen Inhalten des Bebau-
ungsplans in Verbindung mit den entsprechenden Regelungen der BauNVO.

7.2. Art; MaR und Umfang der baulichen Nutzungen

7.2.1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 BauGB)

Entsprechend dem“stadtebaulichen Ziel erfolgt die Festsetzung der Art der zulassigen Nutzung
gemal § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA). Das WA istin 9 Teilflachen (WA1 — WA9)
unterteilt.

Neben Wohngebauden sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO auch die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und
It. § 4 Abs. 3 BauNVO Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke zulassig.

Von den gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden auf der Grund-
lage des § 1 Abs. 6 BauNVO die Gartenbaubetriebe und Tankstellen fiir den gesamten Geltungs-
bereich ausgeschlossen.

Fur diese Nutzungen gibt es ausreichend Platz in anderen Teilen des Stadtgebietes. Gleichzeitig
sichert der Ausschluss die angestrebte Wohnqualitat im Gebiet. Fir die anderen ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gibt es an anderen Stellen im Gemeindegebiet Potential.
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Eine Teilflache wird entsprechend dem rechtswirksamen Bebauungsplan gemaf § 6 BauNVO als
Mischgebiet festgesetzt. Hier sollen die zur Versorgung des Gebietes und daruber hinaus erforder-
lichen Handels- und Dienstleistungseinrichtungen untergebracht werden sowie ebenfalls Wohnun-
gen. Bereits ansassig ist ein Lebensmitteldiscounter und im Erdgeschoss der beiden vorhandenen
Wohnhauser sind weitere Dienstleistungseinrichtungen vorhanden.

Die gemal § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden auf der Grundlage
des § 1 Abs. 6 BauNVO (kerngebietstypische Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO) fur den gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen.

In den WA — Teilgebiete 1,3, 4 und 6 — 9 sollen vorwiegend Einfamilienhduser errichtet werden.
Das WA 5 bietet die Moglichkeit sowohl Einfamilienhduser aber auch zweigeschossigen Geschoss-
wohnungsbau zu realisieren. Denkbar sind kleine Stadtvillen mit 4 Wohnungen zur Eigentumsbil-
dung.

Das WA 2 wurde bewusst hinsichtlich der festgesetzten Baugrenze grof3ziigig dargestellt.

Die kunftige Bebauung soll hier noch Spielrdume fur Investoren bieten. Denkbar ist hier auch eine
komplette private Wohnanlage, mit kleinen privaten Zufahrts- bzw. Erschlielfungsstralien.

Aber auch giebelseitig angeordnete Mehrfamilienhauser mit privater Stichstral’e ahnlich der be-
nachbarten Bebauung mit Wohnblocks ist denkbar.

7.2.2. Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im vorliegenden’Bebauungsplan durch:

e die maximalen Grund- und Geschossflachenzahlen

e die maximale Zahl der Vollgeschosse und

¢ maximale Gebdudehdhe bestimmt.
Die maximale Grundflachenzahl orientiert sich hierbei an den Obergrenzen der Baunutzungsver-
ordnung mit 0,4 fur die WA-Teilgebiete und mit 0,6 fir das Mi-Gebiet.

Die maximale Zahl der Vollgeschosse differiert zwischen Il und Il Vollgeschossen.

Fir die Mischgebietsflache:und das WA 2 wurde die maximale Zahl der Vollgeschosse auf lll fest-
gesetzt. Hier sind in der Nachbarschaft teilweise viergeschossige Gebdude vorhanden.

In allen anderen WA-Teilgebieten sind zweigeschossige Gebaude zulassig. Damit wird dem stad-
tebaulichen Ziel der”Abnahme der Bebauungshdhe zum AulRenbereich entsprochen.

7.2.3. Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB)

Es wird fur alle WA-Teilgebiete und das Mi-Gebiet eine offene Bauweise festgesetzt. Damit dirfen
Gebaude mit einer Gesamtlange von maximal 50 m errichtet werden.

Es ist mdglich sowohl Einzel-, als auch Doppel- und Reihenhauser zu errichten, solange die Ge-
baudelange von 50 m nicht Uberschritten wird.

7.2.4. Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden mit Baugrenzen beschrankt. Innerhalb der Bau-
grenzen ist die Anordnung der Gebaude variabel. Die Abstande der Gebaude untereinander wer-
den durch die Vorschriften der BauO LSA bestimmt.

Geringfiigige Uberschreitungen sind fiir Terrassen, Balkone usw. gemaR Festsetzung zuldssig.
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Nebenanlagen in Form von Gebauden, Garagen und Carports sind auch auferhalb der Baugren-
zen zulassig, insofern andere Rechtsvorschriften dies gestatten und die 6ffentliche Sicherheit nicht
beeintrachtigt wird.

7.2.5. Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen

Die Errichtung von nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen wurde nicht eingeschrankt. Sie ist
auch auferhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Notwenige Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicken zu errichten. Im Bereich der Erschlie-
Rungsstralen gibt es bereits dffentliche Stellplatze parallel zur Stralle, die als Besucherstellplatze
nutzbar sind.

7.3. VerkehrserschlieBung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7.4. Verkehrsflachen

Innerhalb des Plangebietes sind die StralRen Hintern Bahnhof, Am Stadtfeld, die Kastanienallee,
die Lindenallee und die Ahornstral3e vorhanden. Diese Strafl’en sind, bis auf den sudlichen Teil der
Ahornstralle, ErschlielBungsstral’en des Wohn- bzw. Mischgebietes und stellen Durchgangsstra-
Ren dar. Sie haben alle einen Oberflachenbelag aus Asphalt:Mindestens einseitig ist ein Fuliweg
angeordnet. Im Bereich des Mischgebietes liegt ein zweiter FuBweg aktuell auf privaten Grund-
stucksflachen.

Entlang der Stralle am Stadtfeld und noérdlich des Kastanienrings verlaufen weiterhin Verkehrs-
grunflachen. Die AhornstralRe ist eine reine AnliegerstralRe flir die 13 Grundstlicke. Das Stral3en-
grundstuck hat eine Breite von 6,5 m. Die Ahornstralle ist im sudlichen Teil verkehrsberuhigt mit
einem Oberflachenbelag aus Betonpflastersmit einem Parkstreifen gegliedert durch Baume ohne
separaten FuRweg ausgebildet.

7.4.1. AuRere ErschlieRung

Die Verkehrsanbindung des Gebietes erfolgt Giber die Eckartsbergaer Stralle und weiter tber die
Stralle Am Stadtfeld. Aus‘Richtung Hirschroda besteht die Méglichkeit iber den Gewendeweg 2
ins Gebiet zugelangen:

7.4.2. Innere ErschlieBung

Im Bebauungsplan sind zusatzlich zu den vorhandenen Stral3en die Planstrallen A — E ausgewie-
sen. Diese dienen der verkehrstechnischen ErschlieRung der einzelnen WA-Teilgebiete.

Die Planstrallen C, D und E sollen eine Breite von 5,5 m (gewahrleistet Begegnungsverkehr) er-
halten und verkehrsberuhigt als reine Anliegerstraflte ausgebaut werden.

Aus Platzgriinden sollte auf eine Grundstlcksabgrenzung mit Zaun entlang der Grundsticks-
grenze verzichtet werden.

7.4.3. Geh- und Radwege

Entlang der ErschlieBungsstrallen werden Gehwege angeordnet. In den verkehrsberuhigten Be-
reichen kénnen auch Michnutzungen erfolgen. Separate Radwege sind nicht vorgesehen.

7.4.4. Ruhender Verkehr
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Die Zahl der zu schaffenden und nachzuweisenden Kfz-Stellplatze leitet sich aus der Satzung tber
die Herstellung notwendiger Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Gber die die Erhebung von Abldse-
betragen (Stellplatzsatzung) ab. Demnach ergibt sich ein Bedarf von 1 bis 2 Kfz- Stellplatzen pro
Einfamilienhaus und 1- 1,5 Kfz-Stellplatzen pro Wohnung in einem Mehrfamilienhaus.

7.5. Ver- und Entsorgung (8 9 Abs. 1 Nr. 12 - 14 BauGB)

Auf der Planzeichnung werden drei Flachen fiir Versorgungsanlagen festgesetzt.

Dabei handelt es sich eine vorhandene Trafostation im Plangebiet sowie ein vorhandenes Regen-
rickhaltebecken und den Grabeneilauf vor der Verrohrung. Mit den Festsetzungen werden diese
Bestandsnutzungen gesichert.

7.5.1. Wasserversorgung

Im Plangebiet sind teilweise Trinkwasserleitungen vorhanden. Dies betrifft die bebauten Stralien-
zuge. Trinkwasserversorger ist die Trinkwasserversorgung Saale/ Unstrut-GmbH mit Sitz in Frey-
burg. Es wird zum gegenwartigen Zeitpunkt davon ausgegangen, dass die’' Trinkwasserversorgung
fur das geplante Wohngebiet abgedeckt werden kann.

7.5.2. Entwéasserung

Die ErschlieBung des Gebietes flir Regen- und Schmutzwasser erfolgt flir den Bestandiber die
bestehenden Anschlisse in das 6ffentliche Abwassernetz Trennsystem der Stadt Laucha an der
Unstrut.

Die Stadt Laucha an der Unstrut ist Mitglied des"Abwasserzweckverbandes (AZV) Laucha — Bad
Bibra mit Sitz in Nebra.

Zur ErschlieBung des Gebietes ist diexNeuverlegung von Schmutz- und Regenwasserleitungen
erforderlich. Die Leitungsfuhrung soll'in den offentlichen StraRengrundstiicken erfolgen.

Die Grundsticksentwasserungsleitungen fur Schmutz- und Niederschlagswasser sind an der
Ubergabestelle zum Grundstticksanschlusskanal auf dem Grundstiick am privaten Kontrollschacht
zusammenzufuhren.

Pro Grundstuck/ Grundstucksanschlusskanal ist auf dem Grundstick auRerhalb des zu entwas-
sernden Gebdaudes ein privater Kontrollschacht zu errichten. Dieser Schacht muss jederzeit prob-
lemlos durch die Revisionstechnik (Spulfahrzeuge) erreichbar sein. Aus diesen Griinden sollte der
Kontrollschacht mdglichst nicht weiter als 1 m von der Grundsticksgrenze errichtet werden. Er ist
gemal DIN 1986-100, Punkt 6.7 und DIN EN 476 zu errichten.

Details zu den Anschlissen und der Ausfuhrung sind im Rahmen der Erschlielungsplanung zwi-
schen den Bauherren und dem Abwasserzweckverband abzustimmen.

Die weitere Ausfuhrung obliegt der ErschlieRungs- und Objektplanung.

7.5.3. Gasversorgung

Im Stadtgebiet von Laucha an der Unstrut ist eine Gasversorgung vorhanden bis in das Wohnge-
biet Lau 2 vorhanden. Aktueller Leitungsbestand liegt zum gegenwartigen Verfahrensstand noch
nicht vor, ebenso wie Informationen zur Mdglichkeit einer ErschlieBung des Gebietes.

7.5.4. Energieversorgung
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Die Elektroenergieversorgung des Gebietes erfolgt (iber die enviaM.

Die vorhandene Bebauung ist bereits erschlossen. In den bestehenden Stral3en verlaufen Strom-
leitungen.

In der StralRe am Stadtfeld ist eine Trafostation vorhanden.

Im Rahmen der weiteren Entwicklung und ErschlieBung des Gebietes macht sich die Verlegung
neuer Stromversorgungsleitungen erforderlich. Aktuell wird davon ausgegangen, dass die Versor-
gung des Gebietes maoglich ist. Weitere Abstimmungen sind im Rahmen der weiterfihrenden Aus-
fuhrungsplanungen zu treffen.

7.5.5. Telekommunikation

Im Bereich des Linden- und Kastanienring sowie in der Ahornstral3e und Am Stadtfeld verlaufen
bereits Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom. Es wird davon ausgegangen, dass
eine Versorgung des Gebietes prinzipiell moglich ist.

In den noch zu realisierenden Straf3en bedarf es zur Sicherung der Grundversorgung mit Telekom-
munikationsdienstleistungen fiir die kiinftigen Wohnhauser der Verlegung von Leitungen. Die Lei-
tungen sollen vorwiegend im Bereich der FuRwege untergebracht werden.

7.5.6. Abfallentsorgung

Offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager (ORET) ist die Abfallwirtschaft Sachsen- Anhalt Stid- An-
stalt 6ffentlichen Rechts (AW SAS AG6R), die auf der Grundlage der ,Satzung Uber die Vermeidung,
Verwertung und sonstige Entsorgung von Abfallen derAbfallwirtschaft Sachsen-Anhalt Stid — A6R
(AW SAS — AGR)“- (Abfallwirtschaftssatzung — AbfWS) vom 16.12.2009 fur die Entsorgung der
anfallenden Siedlungsabfalle in den Haushaltungen zustandig ist. Die Pflichten der anschluss-
pflichtigen Haushalte zum ordnungsgemafRen Sammeln und Bereitstellen der Abfalle ergeben sich
ebenfalls aus der Abfallwirtschaftssatzung:

Die vorhandenen Wohnhauser entlang der Ahornstralde, der Lindenstralie und des Kastanienrings
sowie am Stadtfeld werden bereits durch die Entsorgungsfahrzeuge angefahren und entsorgt.
Gemal Satzung der AW SAS ASR sind die vom Benutzungspflichtigen in den 1201 und 2401 Ab-
fallbehaltnissen gesammelten Abfalle zu den veroffentlichten Terminen am StralRenrand des an-
geschlossenen Grundstlicks bzw. der nachsten von dem Entsorgungsfahrzeug anfahrbaren
Stralle bereitzustellen.

Die Planstral3e C ist hinsichtlich der Wendemaoglichkeit nicht fir ein Befahren mit Entsorgungsfahr-
zeugen ausgelegt. Aufgrund der kurzen Straflenlange von ca.35 m sind hier die Behalter an der
Ecke zur Planstral’e B am Abholtag bereit zu stellen. Hierfur wurde auf der Planzeichnung ein
Stellplatz fur die Abholung der Behalter als Flache fur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung
AS (Stellplatz Abfall) festgesetzt.

Hinweis

Bei der Gestaltung der Behalterstandplatze sollten folgende Aspekte Beriicksichtigung finden: Angeschlossene Haus-
halte missen ein Mindestvolumen bei Hausmdill von 15 | pro Woche und Einwohner und bei Bioabfall von 10 | pro Woche
und Einwohner vorhalten. Die Abfuhr der Abfallbehalter fiir Bio- und Hausmiill geschieht im wochentlichen Wechsel. Fir
die Bereitstellung von Pappe, Papier und Kartonagen (PPK) werden 240 | oder 1100 | MGB, je nach Bedarf zur Verfligung
gestellt. Fir die Sammlung und Bereitstellung des Dualen Systems (DSD) Materials werden Gelbe Sacke verwendet.
Dartiber hinaus erforderlicher Bedarf wird vom Abfallbesitzer festgelegt. Das Gelande sollte so gestaltet sein, dass durch
die Bereitstellung der MGB zur Entsorgung weder FuRganger noch Fahrzeuge behindert werden.
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7.5.7. Loschwasserversorgung

Fur den Geltungsbereich ist als Grundschutz gemafll DVGW — Arbeitsblatt W 405 von einem Lésch-
wasserbedarf von 96m?3/h iber einen Zeitraum von zwei Stunden auszugehen. Diese Menge muss
in einem Umkreis von 300 m (Radius) um das Objekt sichergestellt werden.

Die Léschwasserversorgung erfolgt aktuell Gber das bestehende Hydrantennetz der Stadt Laucha
an der Unstrut. Hydranten befinden sich aktuell in den erschlossenen Bereichen, so in der Ahorn-
stralle im Kastanienring und Lindenring und Am Stadtfeld. Die Hydranten sind als Unterflurhyrant
mit DN 80 auf Trinkwasserleitungen mit einer Nennweite von DN 150 installiert.

Dies soll auch bei der Erweiterung so gehandhabt werden.

7.5.8. Gestalterische Festsetzungen

Der Bebauungsplan trifft keine gestalterischen Festsetzungen. Eine Reglementierung der Bauma-
terialien, Farben, zur Stellung der Gebaude, Dachneigungen und Dachfofmen, zu Einfriedungen
usw. erfolgt nicht. Das geplante Baugebiet soll moderne und innovativeWWohngebaude und Wohn-
formen ermoglichen.

7.6. Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 23-24 BauGB)

7.6.1. Larm

Nordlich des Gebietes verlauft die Bahnstrecke Wangen — Naumburg Ost. Hier findet in den Nach-
stunden kein Personenverkehr statt. Inwieweijttiber die Strecke Gliter transportiert werden ist ak-
tuell nicht bekannt. Aktuell erfolgt auf der Strecke eine Personenbefdérderung durch die Burgen-
landbahn.

Die Gleisanlagen haben einen Abstand von ca. 50 — 70 m. zu den Bauflachen.

In Anlehnung an den bisher rechtswirksamen Bebauungsplan Lau 2 wurde in der ndrdlichen Griin-
flache eine Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen zur Er-
richtung eines Larmschutzwalls mit einer Hohe von 5 m festgesetzt.

7.7. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen (8§ 9 Abs. 5, 6 BauGB)

Kennzeichnungen

Im Planbereich und dessen Umfeld gab es keine bergbaulichen Aktivitaten.

Nachrichtliche Ubernahmen

Fir das Plangebebiet gibt es keine nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festset-
zungen im Sinne des BauGB bzw. nach Landerrecht, die nachrichtlich in den Bebauungsplan auf-
zunehmen waren.

Die seitens der Versorgungstrager im Geltungsbereich vorhanden Leitungstrassen wurden inso-
fern bereits bekannt, nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommen.

Bei detaillierten Planungen sind zu Fragen von Leitungsbestand, Hausanschlissen und Bauarbei-
ten die jeweiligen Versorger zu kontaktieren.
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Bdoden, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gibt es im Plangebiet nach
aktuell vorliegenden Kenntnissen nicht.

Gemal Aussagen des rechtswirksamen Bebauungsplanes ist derzeit nicht davon auszugehen,
dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Bereich eines archaologischen Kulturdenk-
mals liegt.

Hinweis:

Die bauausfiihrenden Betriebe sind grundsatzlich auf die gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archa-
ologischer Kulturdenkmale hinzuweisen. Nach § 9(3) des Denkmalschutzgesetzes fiir Sachsen-Anhalt sind Befunde mit
den Merkmalen eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. Eine wis-
senschaftliche Untersuchung durch das o. g. Landesamt oder von ihm Beauftragte ist zu ermdglichen. Innerhalb dieses
Zeitraumes wird Uber das weitere Vorgehen entschieden.

7.8. Freiraumkonzept und Grinordnung (8 9 Abs. 1 Nr. 15, 18 b, 20, 25,26 (1a) BauGB)

Das Wohngebiet wird zu den benachbarten Nutzungen insbesondere zur angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzung mittel einem breiten Gringurtel abgegrenzt. Dieser bildet einerseits einen
Ubergang zur freien Landschaft und zum Landschaftsschutzgebiet-und andererseits schiitzt er vor
ggf. auftretenden Emissionen durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen.

7.8.1. Verkehrsgrinflachen

Entlang der Stral’e am Stadtfeld und am Kastanienring werden Verkehrsgrinflachen festgesetzt.
Hierbei handelt es sich um Rasenflachen die im-Bestand vorhanden sind und gesichert werden.

7.8.2. Spielplatz

Nordlich des Kastanienrings wurde ¢€ine Flache von ca.1060 m? als offentliche Spielplatzflache
festgesetzt. Der Spielplatz soll dem geplanten und dem angrenzenden bestehenden Wohngebiet
fur Kinder zwischen 1 und 12 Jahren zur Verfligung stehen. Neben altersgerechten Spielgeraten
werden auch Sitzflachen/ Aufenthaltsflachen fir die betreuenden Personen geschaffen. Der Spiel-
platz ist einzuzaunen.

7.8.3. Flachen mit Pflanzbindung

Im Plangebiet werden 5 Teilflachen mit Pflanzbindung festgesetzt. Auf diesen Flachen sollen Ge-
holze mit wechselnden Arten gepflanzt werden. Die Festsetzung dient einerseits dem aus der Be-
bauung resultierenden Ausgleich und gewahrleistet eine harmonische Einbindung der zuklnftigen
Bebauung in die Umgebung. Sie stellt einen Ubergang zum oéffentlichen Freiraum her.

Weiterhin werden neue Biotopstrukturen mit Nahrungs- und Lebensraumen fir Végel und Insekten
geschaffen.

Pflanzbindung 1
Die Flache mit Pflanzbindung 1 liegt am slidlichen Rand des Baugebietes am 3 Gewendeweg.

Hier ist eine dichte Geholzpflanzung festgesetzt. Teilweise ist bereits ein Gehdlzbestand vorhan-
den der bei der Bepflanzung zu integrieren ist.

Pflanzbindung 2
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Im Bereich der Flache mit Pflanzbindung P2 verlauft von Siiden nach Norden ein Regenwasser-
graben, der in das Regenrlickhaltebecken mindet und von diesem weiter in Richtung Bahn und
unter dieser durch (verrohrt) verlauft.

Der Grabenbereich dient der Ableitung von Regenwasser aus dem Gebiet. Weiterhin ist die Unter-
haltung des Grabens zu gewahrleisten. Aus diesem Grund wurde flr die Flache P2 die Festsetzung
zur Aussparung des Grabens und einer Zufahrt bis max. 3 m getroffen.

Pflanzbindung 3

Die Flache mit Pflanzbindung 3 soll auf einem Erdwall, der im Rahmen der Erschliefung des Ge-
bietes aus Erdstoffen hergestellt wird, realisiert werden.

Pflanzbindung 4

Auf der Flache mit Pflanzbindung 4 ist die Anpflanzung einer mind. 2 reihigen freien Heckenpflan-
zung aus einheimischen laubwerfenden Strauchern zu realisieren. Die Breite der Flache betragt 5
m und bietet somit ausreichend Platz.

Die Hecke soll als Abschirmung zu den benachbarten Wohnblocks dienenand gleichzeitig ékolo-
gische Funktionen Gbernehmen. Die Flache mit Pflanzbindung 4 soll den kiinftigen privaten Grund-
stiicken zugeordnet werden und somit auch privat bleiben.

7.8.4. Pflanz- und Erhaltungsgebot fir Baume
Fir die bestehenden Baume wird ein Erhaltungsgebot festgesetzt um diese nachhaltig zu erhalten.

Weiterhin wird im Bereich der ausgewiesenen Spielplatzflache die Anpflanzung von 6 hochstam-
migen Baumen festgesetzt. Diese Flache, die ca. mittig im Gebiet liegt soll als Grin- und Erho-
lungszone den Mittelpunkt des Gebietes aufwerten und gleichzeitig sollen die Bdume den spielen-
den Kindern Schatten spenden.

Empfohlene Gehdlze fiir die Anpflanzungen im B-Plangebiet:
Fur die Begrinung im gesamten B Plan=Gebiet eignen sich aus fachlicher Sicht folgende Arten.

Pflanzliste Baume fiir Einzelbaume und fiir Geholzflachen

Hainbuche Carpinus betulus
Wildapfel Malus sylvestris

Kirsche Prunus in Arten und Sorten
Saulenbuche Fagus sylvatica
Rot-Ahorn Acer rubrum

Feldahorn Acer campestre
Winterlinde Tilia cordata

Mehlbeere Sorbus aria

Speierling Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus torminalis
Baumhasel Coryllus corluna
Stieleiche Quercus robur
Rosskastanie Aesculushippocastaneum

Pflanzliste Straucher / Heister — fiir Hecken

Feldahorn Acer campestre

Begriindung Vorentwurf in der Fassung vom 17.08.2017



Begrundung Bebauungsplan Nr. 2.1, Sudliches Wohngebiet* Stadt Laucha an der Unstrut

22

Hainbuche Carpinus betulus
WeilRer Hartriegel Cornus alba
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Kornelkirsche Cornus mas

Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Traubenkirsche

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus

Hundsrose Rosa canina

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Flieder Syringa vulgaris

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Berberitze Berberis in Arten und Sorten
Bluthasel Corylus maxima ,Purpurea’
Feuerdorn Pyracantha in Arten

Stachelbeere/
Johannisbeere

Spiere Spiraea in Arten und Sorten
Gemeine Schneebeere Symphoricarpos albus‘aevigatus
Deutzie Deutzia

Feldrose Rosa arvensis

Bibernellrose Rosa pimpinellifolia

Hechtrose Rosa glauea

Schlehe Prunus>spinosa

Strauchhasel Corylus avellana

Liguster Ligustrum vulgare

Ribes in Arten und Sorten

7.9. Eingriffsbilanzierung/’Ausgleichsmalinahmen aufRerhalb des Geltungsbereiches

Im Rahmen der Erstellung des rechtswirksamen Bebauungsplanes wurden Ausgleichsmal3nah-
men innerhalb des'BP-Gebietes festgelegt und entsprechend auf der Planzeichnung festgesetzt

Weiterhin wurde eine ErsatzmalRnahme auf3erhalb des Plangebietes mit der UNB abgestimmt.
Als Ersatzmalinahme E 1 wurde die:
Anlage von Wildkirsch- Wildapfel- oder Wildbirnenalleen, in einer Lange von 1 km an vorhandenen
Wirtschaftswegrandern in einem Pflanzabstand von 15m Hochstamm 2 x v, 0.B. Stu 10-12 cm
(Vogelkirsche, Traubenkirsche, Wildbirne, Wildapfel) festgelegt.
Die Umsetzung sollte an folgenden Wegen erfolgen:

e 400 m am Ensbergweg

¢ 400 m am Galgenberg

e 200 m Auffullung von Lucken in vorhandenen Alleen am Gewendeweg 4 und am Pflaumen-
weg mit Kirschen und Pflaumen.

Da der rechtswirksame Bebauungsplan Lau 2 bisher nur in geringen Teilen umgesetzt wurde, er-
folgte auch noch keine Bepflanzung der zuvor genannten Wege.
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Im Rahmen der Erarbeitung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes Lau 2.1 wurde daher eine

Flachenbilanz und eine aktuelle Eingriffsbilanzierung nach dem Bewertungsmodell fir Sachsen-
Anhalt vorgenommen.

Dabei wurde als urspriinglicher Ausgangswert die Ackerflache zugrunde gelegt.

Auf dieser Basis ergibt sich nach einer ersten Berechnung ein Ausgangswert von 1.421.125 Bio-
topwertpunkten.

Die aktuelle Bilanzierung der Planungen zum B-Plan Lau 2.1 ergibt 1.421.738 Biotopwertpunkte.
Somit ergibt sich aktuell kein auszugleichendes Defizit.

Im Gebiet befinden sich auf geplanten Bauflachen bzw. in den Teilgebieten Baume, die unter die
Baumschutzsatzung der Stadt Laucha an der Unstrut fallen. Aktuell liegt keine Vermessung mit
den Baumstandorten und Arten vor. Insofern unvermeidbare Baumrodungen erforderlich sind, be-
dirfen diese der Genehmigung seitens der Stadt Laucha an der Unstrut und sind gemaR arten-
schutzrechtlicher Vorgaben nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. auRerhalb der Brutzeiten zu-
lassig. Vor einer Rodung ist eine Kontrolle vorhandener Baumbestande auf-mégliche Héhlen und
Spalten mit Eignung als Niststatte und Quartier im Vorfeld der Beseitigung durchzufihren. Damit
wird dem Zugriffsgebot entgegen gewirkt, da zu dieser Zeit keine besetzten Brutnester vorhanden
sind und somit die Tatbestande Verletzung/ Totung ausgeschlossen werden.

Damit das Zugriffsverbot flr nicht auszuschlieldende Bruten (z.B:flr Ringeltaube, Tirkentaube und
der Amsel) innerhalb der Zeitspanne vom 01.10 bis 28.02. nicht zum Tragen kommt sind séamtliche
eingriffsbedingt betroffenen Gehdlze unmittelbar vor der Baufeldraumung auf das Vorkommen von
Frih- bzw. Spatbruten von Arten zu kontrollieren. Tritt’ein solcher Fall ein, ist Gber eine Verschie-
bung der Baufeldrdumung bis Ende des Brutgeschaftes zu befinden.

8. Flachenbilanz

Flache in Flache in

Flichenbilanz m? m?
Mischgebiet 17.680
Wohngebiet gesamt 58.890
Wohngebiet WA 1 6.035

Wohngebiet WA 2 14.610

Wohngebiet WA 3 5.195

Wohngebiet WA 4 4.535

Wohngebiet WA 5 5.375

Wohngebiet WA 6 - 8 12.010

Wohngebiet WA 9 11.130
Verkehrsflachen gesamt 19.430
Verkehrsflachen Bestand 6.580
Verkehrsflachen PlanstrafRen 5.860
Verkehrsflachen beson. Zweckbestimmung 810
Wirtschaftswege (Gewendewege) 5.385
Wirtschaftswege (kleine neue Flachen) 795
Versorgungsflachen gesamt 1.790
Grunflachen gesamt 17.060
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Verkehrsgriin 1.555
Spielplatz 1.065
Pflanzgebot 1 4.180
Pflanzgebot 2 6.900
Pflanzgebot 3 2.245
Landwirtschaft 169.375
Gesamt 284.225

9. Planverwirklichung

Seitens der Grundstiickseigentiimer der noch nicht bebauten Flachen wird eine Wideraufnahme
der Vermarktung und Bebauung der Flachen geplant. Mit der Reduzierung der strengen Regle-
mentierung kénnen die Grundstiicke viel besser verauliert werden, die Nachfrage nach Grundsti-
cken besteht standig.

10. Auswirkungen der Planung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1-12 BauGB)

Mit dem Bebauungsplan und der geplanten Entwicklung wird, den Anforderungen an § 1 Abs. 6
BauGB Rechnung getragen. Es erfolgt die teilweise Ruckplanung des Gebietes.

Mit der teilweisen Rickplanung wird eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber kinfti-
gen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet.

Es werden die natlrlichen Lebensgrundlagen und Ressourcen geschitzt und es wird dem Grund-
satz des sparsamen und schonendenZUmganges mit Grund und Boden entsprochen.

Sind im Rahmen der Umsetzung-der geplanten Wohnbebauung Fallungen von Baumen, die unter
die Baumschutzsatzung fallen, unumganglich, so ist ein Ausgleich gemal® Baumschutzsatzung
umzusetzen.

Insgesamt wird eingeschatzt, dass die Uberplanung des Gebietes LAU 2 und die Riickplanung von
ca. 2/3 der Flache fur die Entwicklung der Stadt und die Schutzguter positive Eigenschaften haben
wird.

10.1. Belange der Bevélkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 1, 2, 3,6 und 10 BauGB)

Mit der Wiedernutzbarmachung der Flache und der Entwicklung als Wohngebiet werden moderne
Mietwohnungen in einem ansprechenden Umfeld und mit Innenstadtndhe geschaffen. Damit wird
die Innenstadt als Wohnungsstandort attraktiver und bleibt lebendig. Ziel ist es Einwohner in
Laucha zu halten. Dies tragt zur Starkung der Wirtschaftskraft bei.

10.2. Belange der Baukultur (8§ 1 Abs. 6 Nr. 4, 5und 11 BauGB)

Mit der aktuellen Planung werden die Voraussetzungen zur Entwicklung und stadtebaulichen An-
passung und Neuordnung des Quartiers geschaffen. Die Wohnnutzung passt stadtebaulich besser
zur Umgebungsnutzung als die vorherige gewerbliche Nutzung.
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10.3. Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes und Landschaftspflege
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Es sind insbesondere zur freien Landschaft Anpflanzungen zur optischen Abschirmung des Ge-
bietes und zur Verbesserung der Struktur und Artenvielfalt vorgesehen.

Wichtigster Aspekt ist jedoch die Rlicknahme der Bauflache von 16,9 ha. Damit wird diese Flache
wieder dauerhaft der Landwirtschaft zur Nutzung zuriickgegeben.

10.4. Belange des Verkehrs

Die verkehrlichen Auswirkungen durch die Errichtung der Wohnungen und die daraus resultieren-
den Fahrzeugbewegungen werden als gering eingeschatzt. Die vorhandenen Straflenquer-
schnitte gewahrleisten den erforderlichen Begegnungsverkehr und wurden bereits so bemessen,
dass sie ausreichend fur das urspriinglich geplante Wohngebiet gewesen waren.

10.5. Familienvertraglichkeit / Gleichstellung

Fur die Entwicklung moderner Wohngebiete besteht der Anspruch auf eine Entwicklung und Er-
schlieftung fir alle Altersgruppen und auch fir Menschen mit-Handikap. Dies ist bei der Erschlie-
Rung des Gebietes zugrunde zu legen.

10.6. Belange des stadtischen Haushaltes

Die Planungskosten fir den Bebauungsplan tragen anteilig die Stadt Laucha an der Unstrut und
ein privater Investor/ Eigentimer. Fir den stadtischen Haushalt hat die Planung somit Auswirkun-
gen. Die finanziellen Mittel stehen im Haushalt 2017 zur Verfiigung. Nachfolgend entstehen der
Stadt Kosten fir die weitere Erschliefung des Gebietes und die Unterhaltung neuer 6ffentlicher
Verkehrs- und Grunflachen.

11. Umweltbericht nach:§ 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB, Teil B
(nach Anlage 1 zu:§ 2 Abs. 4 und § 2 a Satz Nr. 2 BauGB)

11.1. Einleitung

Im Mittelpunkt der Umweltpriifung steht der Umweltbericht, der die Grundlage fiir die Beteiligung
der Offentlichkeit und eine sachgerechte Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde bie-
tet.

11.2. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Stadt Laucha an der Unstrut verfligt seit 1994 Gber den rechtswirksamen Bebauungsplan ,Std-
liche Wohngebiete LAU 2%, welcher identisch ist mit dem Geltungsbereich der aktuellen Planung.

Zum damaligen Zeitpunkt erhoffte man sich eine grofte Nachfrage nach Bauland und eine zlgige
Bebauung. Vor allem Flachen zur Errichtung von Ein- und Zweifamilienhausern sollten zur Schaf-
fung von Wohneigentum angeboten werden. Die Entwicklung des Gebietes erfolgte jedoch nicht in
dem Tempo und blieb weit hinter den Moéglichkeiten zurick.

Begrundung Vorentwurf in der Fassung vom 17.08.2017



Begrundung Bebauungsplan Nr. 2.1, Sudliches Wohngebiet* Stadt Laucha an der Unstrut 26

Teilflachen im Westen wurden erschlossen und bebaut und die vorhandenen Wohnblécke im Gel-
tungsbereich abgerissen.

Derzeit kann keine weitere Bebauung erfolgen, da die Festsetzungen des aktuellen B-Planes dies
nicht erlauben, bzw. der Bedarf fur Grundstlicke entsprechend den Festsetzungen (z.B: flr Dop-
pelhauser) nicht gegeben ist. Die Stadt Laucha an der Unstrut sieht es im Zuge der weiteren Stadt-
entwicklung daher als ihre Pflicht die Bauleitplanung an die aktuellen Bedirfnisse anzupassen.
Anfragen zu Baugrundstiicken flr Einfamilienhauser gibt es stetig. Hinzu kommt aktuell auch die
Anfrage nach einer Flache zur Unterbringung von Gebauden flir Betreutes/ Altengerechtes Woh-
nen.

Daher hat sich die Stadt Laucha an der Unstrut dazu entschlossen, den Bebauungsplan Nr. 2.1
,Sudliches Wohngebiet aufzustellen und das Gebiet stadtebaulich neu zu ordnen und gleichzeitig
eine Teilflache von ca. 17 ha zurlick zu planen.

11.2.1. Festsetzungen, Standorte, Art und Umfang

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung lehnen sich stark an dervnoch rechtswirksamen
Bebauungsplan LAU 2 an. Eine Teilflache mit dem vorhandenen Discountmarkt und noch bebau-
barer Flache ist als Mischgebiet ausgewiesen. Die restlichen Fldchen werden als Allgemeine
Wohngebiete ausgewiesen.

Das Baugebiet liegt im Stiden von Laucha. Die Abgrenzung erfelgte auch im Hinblick auf die bereits
erfolgte ErschlieRung und tw. realisierte Bebauung.

Die Festsetzungen zum Malf} der baulichen Nutzung orientieren sich an der vorhandenen Bebau-
ung und einer Abflachung der Bebauung zum kiinftigen Ortsrand/ zur freien Landschaft.

Hier sind auch grinordnerische MaRnahmen alsOrtsrandeingrinung vorgesehen.

Das Plangebiet fallt von Nordwesten nach Stidosten auf einer Léange von ca. 650 m um 15 m.

11.2.2. Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Der Bedarf an Grund und Bodenvist unter Punkt 8 der Begriindung des B-Planes dargestellt.
Wichtigster Punkt bei der Planung ist der Sachverhalt, dass hier eine Riickplanung von Bauland
zu landwirtschaftlicher Nutzflache von ca. 17 ha erfolgt. Diese Flache steht dann einer moglichen
Bebauung nicht mehr zur Verfigung und geht an die Landwirtschaft zuriick.

11.3. Darstellung der in Fachgesetzten und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die flr den Bauleitplan von Bedeutung sind

Zu den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen zéhlen neben dem Baugesetzbuch, die
Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung
Sowie das Bundes-Bodenschutzgesetz. Hinzu kommen die Plane der Raumordnung und Landes-
planung.

11.3.1.Beriicksichtigung der Ziele der Fachplane und der Umweltbelange bei der
Aufstellung des B-Planes

Im Rahmen der Bauleitplanung wird durch die Eingriffsermittlung, Bewertung und die Festlegung
von Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen den Forderungen des Naturschutzes Rechnung getragen.
Die Reduzierung der Bauflachen entspricht den Vorgaben des Bodenschutzes.
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11.4. Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung ermittelten
Umweltauswirkungen

Die fir die einzelnen Schutzguter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die vorhabenbe-
zogene Wirkung mehr oder minder stark beeintrachtigt werden, werden entsprechend dem derzeit

vorliegenden Kenntnisstand nachfolgend aufgezeigt.

11.5. Bestandsaufnahme des Umweltzustands einschlielich der Umweltmerkmale, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Die Bestandsaufnahme im Rahmen dieses Vorentwurfes stltzt sich auf wenige, aktuell vorliegen-

den bzw. bekannte Fakten und ist teilweise noch sehr lickenhaft.

11.6. Planungsgebiet und weiterer Untersuchungsraumes

Die Abgrenzung des Untersuchungsraumes erfolgte schutzgut-‘und wirkungsspezifisch und um-
fasst i.d.R. den Geltungsbereich des Bebauungsplanes und die unmittelbar benachbarten Rand-

bereiche — siehe nachfolgende Abbildung.

¥
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Quelle https://www.google.de/maps/place/Laucha+an+der+Unstrut/
@51.2195191,11.6741257,1791m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x47a69c5341de3283:0x4236659f806e780!8m2!3d51.
224268114d11.6731446
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11.7. Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Land
schaftspflege

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Eingriffsregelung abzuarbeiten und der Artenschutz zu
bertcksichtigen. Artenschutzrechtliche Verstéle sind auszuschlielien. Weiterhin ist das Umwelt-

schadensgesetz zu beachten.

Insbesondere wird an dieser Stelle auf die Einhaltung der Schnitt und Fallzeiten flir Gehdlze ver-

wiesen.

Die Flachen liegen nicht im Landschaftsschutzgebiet , Unstrut Triasland®, der Geltungsbereich

grenzen jedoch unmittelbar an dieses an.

11.7.1. Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Beschreibung
Die Nutzung des Geltungsbereiches lasst sich in landwirtschaftliche Nutzflachen mit vorwiegend
Getreideanbau, in mit Wohngebauden und einem Discounter bebaute Flachen und in potentielle

Bauflachen, welche sich vorwiegend als Grinflachen-mit unterschiedlichem Bewuchs darstellen,
untergliedern.

In den bebauten Bereichen, erfolgt vorwiegend eine intensive Nutzung der Grinflachen mit Rasen-

flachen, Hausgarten und Einzelbdumen

Im Bereich der potentiellen Bauflachen befindet sich vereinzelter Baum- und Strauchbewuchs, der
bei erforderlichen Fallungen nach der Baumschutzsatzung der Stadt Laucha an der Unstrut aus-
zugleichen ist. Die Flachen‘werden durch die Stadt hinsichtlich des Aufwuchses kurz gehalten, so

dass hier keine Sukzession der Flachen erfolgt ist.
Am 6stlichen Rand‘des Geltungsbereiches ist im Norden eine Reihe Pappeln vorhanden.

Es ist davon auszugehen, dass im gesamten Plangebiet heimische Vogelarten vorzufinden sind.

Aktuell liegen keine detaillierteren Kenntnisse vor.

Auswirkungen:

Durch die geplante Bebauung und die mit der veranderten Nutzungen einhergehende Versieglung
der einzelnen Flachen erfolgt eine vollstandige bzw. teilweise Versieglung. Auf diesen Flachen wird
die Vegetation vollstandig und dauerhaft zerstort. Damit einher geht der Entzug von Nahrungsfla-

che und Lebensraum fir Kleintiere und Insekten.

Durch entsprechende MalRnahmen zur Grinordnung, Schaffung héherwertiger Biotopstrukturen

kdnnen diese Auswirkungen minimiert werden.

Ergebnis:
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Aufgrund der vorhandenen Strukturen im Plangebiet und der geplanten Gliederung mit Schaffung
von artenreichen Grinflachen in den Randbereiches des Gebiets wird davon ausgegangen, dass

mittlere Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten sind.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden ausgehend vom Ursprungszustand mittels des Be-

rechnungsmodells flir Sachsen-Anhalt bilanziert.

11.7.2. Boden

Beschreibung:
Regionalgeologisch liegt der zu untersuchende Standort am Sudostrand der Hermundurischen
Scholle im Schichtiibergang Buntsandstein - Muschelkalk. Uberlagert werden die Festgesteine von

peistozéanen und holozanen Lockergesteinen.

Es ist davon auszugehen, dass im Plangebiet L6Rablagerungen bzw, Gehangelehm anstehen.
Baugrundgutachten aus dem Jahr 2003 im Bereich der nahe gelegenen Eckartsbergaer Stralde
zeigen neben Mittel- Grobsand auch tonhaltige Schichten

Infolge der bereits erfolgten Bebauung und dem Abriss der Wohnblécke sowie anderer anthropo-

gener Einwirkungen stehen oberflachig bereichsweise’ Aufflillungen/Aufschittungen an.

Inwieweit eine Versickerung von Niederschldgen madglich ist, kann nicht eingeschatzt werden. Hier
sollten fir den aktuellen Standort Baugrunduntersuchungen gemacht werden. Fir das Plangebiet

liegt aktuell kein Baugrundgutachten vor;

Im Norden des Geltungsbereiches-befindet sich eine Flache auf der friher eine alte Getreidehalle
stand, die zeitweilig als Schafstall genutzt wurde. Dieser wurde ca. 1995/96 seitens der Stadt

Laucha an der Unstrut bis.auf die Bodenplatte abgerissen.
Der Abriss der Bodenplatte soll im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes erfolgen.

Auswirkungen:

Baubedingt werden gréfere Flachen verandert und Oberboden zwischengelagert. Hier ist auf eine
sachgerechte Lagerung von Abraum und Humus zu achten. Durch die Errichtung von Gebauden
und Nebenanlagen sowie Verkehrswegen werden Flachen dauerhaft versiegelt. Es entstehen
durch die geplante Wohnungsnutzung keine nennenswerten betriebsbedingten Belastungen. Der
bereits erfolgte Abriss der Wohnblocke minimiert die Neuversieglung in der Gesamtbilanz. Der

Ausgleich der Versieglung erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen

Im Rahmen eines Abriss ist die Bodenplatte/ Material der Bodenplatte auf ggf. vorhandene Altlas-
ten untersuchen zu lassen und eine fachgerechte und gesetzeskonforme Entsorgung in die Wege

zu leiten.

Ergebnis:
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Der natirliche Bodenaufbau wird grof3flachig verandert mit Auswirkungen auf Versickerung, Po-
renvolumen und Leistungsfahigkeit. Es sind auf Grund der Neuversiegelung in den bisher unbe-

bauten Bereichen Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fur dieses Schutzgut zu erwarten.

11.7.3. Wasser

Beschreibung:
Aus Richtung Kirchscheidungen kommend verlauft nérdlich von Laucha die Unstrut als Gewasser

I. Ordnung. Sie flief3t in Richtung Osten nach Balgstadt.
Westlich der Eckartsbergaer Stral’e verlauft noch die Appel als Gewasser Il. Ordnung.

Das Plangebiet liegt in einer nach Siiden hin abfallenden leichten Hanglange. Der Abstand zum
Grundwasser ist nicht bekannt. Es wird jedoch aufgrund der Lage des Gebietes davon ausgegan-
gen, dass der Grundwasserleiter in tieferen Schichten verlauft. In der, Stellungnahme zu den Bau-
grundverhaltnissen Eckartsbergaer Stralle aus dem Jahr 2003 wurden bei einer Héhe HN von
113,66 m Grundwasser angetroffen. Die Gelandehdhen im Plangebiet liegen zwischen ca. 118 m

im Norden bis 133 m im Siuden.

Da die Unstrut im Norden und in Ostliche Richtung verlauft, wird aktuell davon ausgegangen, dass

der Grundwasserabstrom nach Nordosten erfolgt.

Aufgrund der Hanglage ist erfahrungsgemal} das Auftreten von Schichtwasser nicht auszuschlie-

Ren. Vor einer weiteren Bebauung, sollte auf jeden Fall ein Baugrundgutachten erstellt werden.

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt aktuell im Trennsystem. Im Nordosten des Plangebietes

wurde eine Flache fur die Errichtung eines Regenrlckhaltebeckens festgelegt.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen auf das Grundwasser werden aktuell nicht gesehen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen entstehen durch die Versieglung den schnelleren Ab-
fluss von Niederschlagswasser. Hier werden das Rickhaltevolumen und die Versickerungsrate

vermindert.

Somit ist die Grundwasserneubildungsrate relativ gering. Die Grundwasserverhaltnisse werden lo-
kal verandert. Eine Versickerung ist standortabhangig zu prifen. Grundwasserneubildung wird

durch den die Neuversiegelung (max. 40 %) beeintrachtigt.
Nachteilige Auswirkungen sind durch eine Minimierung der Versieglung teilweise vermeidbar. Die

Die erhohte Versiegelung flhrt zu einer Abflussverscharfung, der durch Rickhalteeinrichtungen
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in geeigneter Weise entgegengewirkt werden kann.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser sind baubedingt keine Umweltauswirkungen zu erwar-
ten. Anlagebetriebsbedingt sind durch die neuen Versiegelungen in den bisher nicht bebauten Tei-

len des Gebietes (max. 40 % im Wohngebiet) geringe bis mittlere Umweltwirkungen zu erwarten.

Aus der Nutzung als Wohngebiet entstehen keine direkten Auswirkungen.

11.7.4. Luft, Klima

Beschreibung:
Aus der vorhandenen Nutzung fallen geringe Mengen an luftverunreinigenden Stoffe aus dem Ver-

kehr und der Warmeerzeugung zu Heizzwecken fur die Wohngebaude an.

Die Stadt Laucha an der Unstrut liegt in der gemaRigten Klimazone und im Regenschatten des
Harzes. Das Klima zeichnet sich durch ein trockenwarmes und wintermildes Klima aus. Es weist
subkontinentale Klimabedingungen auf. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei ca. 8,5 °C, die durch-
schnittliche Januartemperatur bei 0°C und die durchschnittliche Julitemperatur bei 18°C. Das Ge-
biet ist relativ niederschlagsarm mit einem hochsommerlichen Niederschlagsmaximum. Die Nie-
derschlagshoéhe erreicht kaum 500 mm. Die Hauptwindrichtung ist Stidwest. Die Sonnenschein-
dauer ist mit tber 1600 Std./Jahr hoch.

Auswirkungen:
Durch die geplante weitere Bebauung mit vorwiegend Wohngebauden entstehen nach derzeitigem

Kenntnisstand keine erheblichen Wirkungen auf das Schutzgut Luft. In jedem Fall sind bezliglich

entstehender Abgase zu'Heizzwecken die gesetzlichen Vorschriften einzuhalten.

Ergebnis:
Es werden keine Beeintrachtigungen des Klimas bzw. der Luft erwartet.

11.7.5. Landschaft (Landschaftsbild, Erholung)

Beschreibung:

Die Stadt Laucha an der Unstrut liegt in einer jahrtausende alten Kulturlandschaft mit einer hohen
Strukturvielfalt und kontrastreichen Differenzierung der natirlichen Merkmale. Die unterschiedli-
chen artenreichen (")kosysteme wie Weinberge, Streuobstwiesen, Trockenrasen, Waldflachen und

die Unstrutaue geben dem Landschaftsbild seinen unverwechselbaren Charakter.
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Neben diesen wertvollen und seltenen Strukturen gibt es auch die weniger wertvollen Bereiche mit
der Ortsbebauung sowie landwirtschaftlichen Flachen, wobei sich letztere nicht als Ubergrof3e

Ackerschlage zeigen.

Das Landschaftsbild des Plangebietes und dessen Umfelds differiert hinsichtlich der Wertigkeit von

sehr hoch bis sehr niedrig.

Es reicht von 3 - 4 geschossiger Bebauung, intensives Grinland, Ackerflachen und Obstbaumrei-
hen bis hin zu Feldgehoélzen und Streuobstwiesen. Dominant wirken die noch westlich des Gebie-

tes vorhandenen Wohnblocke.

Hinsichtlich der Erholungseignung ist der Untersuchungsraum aufgrund der vorhandenen Nutzung
als Mittel einzustufen. Insbesondere die sidlich angrenzenden Gewendewege und die Natur au-
Rerhalb der Ortslage bietet zahlreiche Mdglichkeiten zum Wandern, spazieren gehen, Fahrrad fah-

ren usw.

Auswirkungen/ Ergebnis :

Aufgrund des bereits vorbelasteten Landschaftsbildes’ (vorhandene Wohnbebauung) den Mal3-
nahmen zur Begriinung in den Randbereichen wird’gegenwartig eingeschatzt, dass die geplante
Bebauung zu einer Veranderung des Landschaftsbildes fiihrt. Diese wird jedoch nicht als erheblich
bewertet. Aktuell besteht insbesondere nach Osten keine Eingriinung der vorhandenen Bebauung

zur freien Landschaft. Hier ist die Bebauung weithin sichtbar.

11.7.6. Mensch (Gesundheit, Bevdlkerung, Familien-/ Kinderfreundlichkeit)

Far den Menschen ufid sein Wohlbefinden sind folgende Faktoren von Bedeutung:

Wohnung und Wohnumfeld einschlie3lich der Moglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung,

sowie Immissionsbelastungen (Larm, Geruch, Staub).

Es qilt zu prifen inwieweit diese Faktoren durch das geplante Vorhaben betroffen sind und welcher

Art die Beeinflussung ist.

Gemall DIN 18995 (Beiblatt) liegen die schalltechnischen Orientierungswerte fir allgemeine
Wohngebiete tags bei 55 dB(A) und nachts bei 40 dB(A). Die fiir Mischgebiete liegen bei tags
60dB(A) und nachts bei 45 dB(A).

Beschreibung

Das geplante Wohngebiet schlie3t sich an vorhandene Wohnbebauung der Ortslage an.
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Das B-Plangebiet liegt an keiner Hauptverkehrsstrale oder in der Nahe gewerblicher Nutzungen.

Fir den Teil des Gebietes, der Versorgungsfunktionen tbernehmen soll, wurde ein Mischgebiet

festgesetzt.

Innerhalb des Gebietes ist eine Flache fiur einen Kinderspielplatz vorgesehen. Einrichtungen zur

Kinderbetreuung und eine Grundschule sind ebenfalls in der Nahe vorhanden.

Nordlich des Gebietes verlauft die Bahnstrecke Wangen — Naumburg Ost. Hier fahrt die Burgen-
landbahn mit modernen Triebwagen des Typs LVT/S. In der Regel fahrt nur der Triebwagen bzw.

der Triebwagen mit einem Anhanger.

Die Zige fahren im Zeitraum von 5.00 — 22.30 Uhr in der Regel Stundlich in jede Richtung. In den
Morgenstunden bis 8.00 Uhr verkehren die Ziige im Halbstundentakt. Uber die genannten Zeiten
hinaus findet in den Nachtstunden kein Personenverkehr statt. Ausnahmen bilden Tage an denen
besondere Feste wie z.B. das Winzerfest in Freyburg stattfinden. Hier werden Sonderzlige einge-
setzt, die auch mal bis Mittenacht fahren. Inwieweit tber die Strecke Giter transportiert werden ist
aktuell nicht bekannt. Die Gleisanlagen haben einen Abstand von<ea. 50 — 70 m. zu den Baufla-

chen.

Auswirkungen
Auf der Strecke fahren moderne Triebwagen, welche nur noch geringe Gerdusche machen. Im

Bereich der Weichen (Bereich nérdlich des B-Plangebietes) dirfen diese aktuell nur 50 km/h fah-

ren.

In Anlehnung an den bisher rechtswirksamen Bebauungsplan Lau 2 wurde in der ndrdlichen Grin-
flache eine Flache fur Vorkehrungenzum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen zur Er-

richtung eines Larmschutzwalls mit einer Hohe von 5 m festgesetzt.

Es gibt im Bestand in der Ortslage zahlreiche Gebaude die naher an den Gleisanlagen stehen.

Ergebnis

Die Larmbelastungen aus dem Bahnverkehr werden aktuell als gering — mittel eingestuft.

11.7.7.Kulturguter und sonstige Sachguter

Beschreibung:
Innerhalb oder im Nahbereich des Geltungsbereiches gibt es keine denkmalgeschitzte Bausub-

stanz. Uber das Vorhandensein archéologischer Fundstellen ist ebenfalls nichts bekannt.

Auswirkungen:

Die Baumafnahmen betreffen keine Bau- bzw. Kulturdenkmale
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Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind keine Umweltwirkungen zu erwarten.

11.7.8. Wechselwirkung der Schutzguter

Wechselwirkungen der Schutzgiter sind in der Regel immer zwischen Boden/ Wasser/ Pflanze zu

verzeichnen, da diese Schutzguter alle durch Bodenversieglungen unmittelbar betroffen sind.

11.8. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Europaische
Vogelschutzgebiete

Sidlich des Plangebietes liegt in einer Entfernung von ca. 600 m das FFH<Gebiet 4735-302
Forst Bibra. Das FFH-Gebiet ist durch folgende Lebensraumtypen gekennzeichnet:

. +6210 Kalk-(Halb-)Trockenrasen und ihre Verbuschungsstadien (* orchideenreiche

Bestande)
e »9170 Labkraut-Eichen-Hainbuchenwalder
e »9130 Waldmeister-Buchenwalder

e »9150 Orchideen-Kalk-Buchenwalder

Zu den Arten nach Anhang Il gehoéren:

Gruppe Artname

Barbastella barbastellus,(Mopsfledermaus) »
Myotis myotis (GroRes Mausohr)

Wirbellose Tiere » Lucanus cervus (Hirschkéfer)

Pflanzen » Cypripedium calceolus (Orchidee Frauenschuh)

Saugetiere

11.8.1. Weitere Schutzgebiete

Im Norden und teilweise im Osten grenzt das Landschaftsschutzgebiet Unstrut Triasland direkt an

den Geltungsbereich des B-Planes.

11.9. Zusammenfassende Bewertung

11.9.1. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung und

Nichtdurchfihrung der Planung

Die Flache wirde bei Nichtdurchfuhrung weiter intensiv landwirtschaftlich genutzt.
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11.10. Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase auf die
Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i BauGB infolge

11.10.1. Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, soweit relevant
einschliel3lich Abrissarbeiten

Erhebliche Auswirkungen durch die Umsetzung des B-Planes werden nach aktuellem Kenntnis-

stand nicht gesehen.

11.10.2. Nutzung naturlicher Ressourcen (Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt

Wahrend der Bauphase ist generell die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften abzusichern.

Erhebliche Auswirkungen durch die Umsetzung des B-Planes werden nach aktuellem Kenntnis-

stand nicht gesehen.

11.10.3. Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Erhebliche Auswirkungen durch die Umsetzung des‘B-Planes werden nach aktuellem Kenntnis-
stand nicht gesehen.
11.10.4. Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Wahrend der Bauphase entstehenKeine besonderen Abfallstoffe. In Wohngebieten fallen die Ubli-
chen Abfallstoffe (Hausmull, Biomiull, Papiermill und sowie Wertstoffe) an. Diese werden durch

den Abfallzweckverband abgeholt und entsorgt bzw. einer Verwertung zugefihrt.

Im Rahmen des geplanten Abriss der Bodenplatte des ehemaligen Stalles ist diese auf ggf. vor-
handene Altlasten untersuchen zu lassen und eine fachgerechte und gesetzeskonforme Entsor-
gung in die Wege zu leiten. Hierbei ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde zu beteiligen.

11.10.5. Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
Es werden seitens der Stadt Laucha an der Unstrut aktuell keine Hinweise auf Risiken fir die

menschliche Gesundheit oder das kulturelle Erbe bzw. die Umwelt gesehen.

11.10.6. der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Berlicksichtigung bestehender Umweltprobleme

Es gibt im Gebiet der Stadt Laucha an der Unstrut keine weiteren Planungen oder benachbarten

Gebiete die in Kumulation bei der Planung zu bericksichtigen sind.

Begriindung Vorentwurf in der Fassung vom 17.08.2017



Begrundung Bebauungsplan Nr. 2.1, Sudliches Wohngebiet* Stadt Laucha an der Unstrut 36

11.10.7. Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima

Erhebliche Auswirkungen durch die Umsetzung des B-Planes auf das Klima werden nach aktuel-

lem Kenntnisstand nicht gesehen.

11.10.8. eingesetzte Techniken und Stoffe

Keine Kenntnis

11.11. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Vermeidungsmafllinahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgtter

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Im Planungsgebiet liegen keine hochwertigen oder gesetzlich geschutzten Biotope. Der Baumbe-

stand ist bei Rodung entsprechend der Baumschutzsatzung-auszugleichen.

Zur Durchgrinung und zur Lebensraumverbesserung. innerhalb des Baugebiets sind die Anlage

von Hecken und Baumstrauchhecken in den Randbereichen des Gebietes vorgesehen.

Schutzgut Landschaft

Eine Ortsrandeingriinung mit Aufbau einer Baumstrauchbepflanzung tragen zur landschaftlichen

Einbindung bei.

11.11.1. MaRnahmenkonzept zum Immissionsschutz

Aktuell ist kein Mafinahmekonzept zum Immissionsschutz vorgesehen, da hierfir seitens der Ge-

meinde kein Bedarf gesehen wird.

11.12. In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Es handelt sich um die Uberplanung eines bestehenden Wohngebietes mit teilweiser Riickplanung.

Daher kommen anderweitige Planungsmoglichkeiten nicht in Betracht.

Die Flache ist weiterhin die einzige Flache die auflerhalb der Ortsgrenze nicht im Landschafts-
schutzgebiet ,Unstrut Triasland® liegt. Fir groe Teile des Gebietes ist die Erschlielung bereits

vorhanden.

11.13. Zusétzliche Angaben
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11.13.1. Merkmale der verwendeten Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten
Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde das Bewertungsmodell flir Sachsen-Anhalt zu

Grunde gelegt.
Fur die Bearbeitung wurden keine ergdnzenden Gutachten vergeben.

Die ersten Einschatzungen zu Boden und Versickerungsfahigkeit basieren auf einem Baugrund-
gutachten welches fiir eine Baumalinahme in der benachbarten Eckartsbergaer Stralte erstellt
wurde. Es bestehen keine genauen Kenntnisse Uber den Grundwasserstand oder zur Versicke-

rungsfahigkeit im Plangebiet selbst.

11.13.2. Methodik

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt soweit derzeit moglich verbal argumentativ.

Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bewer-
tung der Erheblichkeit ist, insbesondere bei den Schutzgitern Boden, Wasser, Tiere

und Pflanzen, die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit
nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird grundsatzlich hoch eingestuft.

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde das Bewertungsmodell fir Sachsen-Anhalt zugrunde
gelegt.

Zum derzeitigen Planungsstand konnten noch‘nicht alle Faktoren erfasst werden. Hier werden im
Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB noch Aussagen und Informationen von den Fach-

behorden erwartet.

11.13.3. MaRRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
Nach aktuellen Kenntnisstand werden keine erheblichen Auswirkungen erwartet.

11.13.4. Manitoringkonzept

Auch ohne erhebliche Auswirkungen sind aus Sicht der Gemeinde Uberwachungsmafnahmen bei

der Umsetzung des B-Planes angezeigt.

Prognostizierte Umweltauswirkungen Geplante UberwachungsmaRnahmen

Beeintrachtigungen, wie Auswirkungen durch Ab- keine
gase, Staub und Unruhe wahrend der Bauphase,
lassen sich vermeiden oder sind unerheblich.

Entsorgung Material Bodenplatte ehemaliger Stall Untersuchung des Abbruchmaterials und
fachgerechte Entsorgung unter Beteiligung
der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde
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Bodenversieglung, Naturhaushalt — Ausgleichs- Untere Naturschutzbehérde und Gemeinde

und Ersatzmalinahmen (Abstimmung der Anpflanzung mit UNB, ggf.
Teilnahme an Abnahme und Entlassung aus
der Gewahrleistung)

Nach der Realisierung der Anpflanzung, die in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
des Burgenlandkreises zu erfolgen hat, und deren Fertigstellung dieser anzuzeigen ist, ist nach
Abschluss der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege der Anpflanzung (nach 3 Jahren Pflege)
das Anwuchsergebnis zu kontrollieren. Ziel sind zusammenhangende Heckenpflanzungen ohne

grofde Liicken.

11.14. Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Mit dem B-Plan erfolgt eine Reduzierung von Bauflache mit einer Groe;von ca. 17 ha. Das ge-
plante Wohngebiet, dient der Deckung des Bedarfes der einheimischen Bevdlkerung und stellt
Flachen zur Versorgung (Mischgebiet) zur Verfigung. Teilflachensind bereits bebaut. Die Grenz-
ziehung erfolgte anhand der topographischen Gegebenheitensowie in Anlehnung an die vorhan-
dene und notwendige ErschlieRung. Die Stadt Laucha an der Unstrut verfligt nur an diesem Stand-
ort Uber die Méglichkeit der Entwicklung, da die Ortslage ansonsten komplett von Flachen des

Landschaftsschutzgebietes ,Unstrut Triasland® umgeben ist.
Es sind keine wertvollen Lebensrdume von der Planung betroffen. Durch eine intensive

Durchgrinung, den Bau von geeingeten>Entwasserungsanlagen und Vorrichtungen zur Regen-

rickhaltung sollen differenzierte Vermeidungsmafnahmen getroffen werden. Das Monitoring

sieht vor allem die Uberwachung des Abrisses der Bodenplatte eines ehemaligen Stalles/ Getrei-

dehalle und die Realisierung/von Anpflanzungen vor.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zu den Auswirkungen auf die Schutzgiter zusam-

men.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Boden geringe mittlere keine gering - mittel
Wasser keine mittlere mittlere mittel
Klima/Luft geringe geringe geringe gering
Tiere und mittlere mittlere geringe gering - mittel
Pflanzen
Mensch mittlere geringe geringe gering
(Erholung)
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Mensch (Larm- geringe geringe geringe gering
Immissionen

Landschaft geringe gering geringe gering
Kultur- und nicht nicht nicht nicht
Sachguter betroffen betroffen betroffen betroffen

August 2017
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